Anexa la HCL nr...... |

REGULAMENT DE VANZARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE
DIN FONDURILE AGENTIEI NATIONALE PENTRU
LOCUINTE (LOCUINTE ANL)

CAPITOLUL L.
Dispozitii generale

Art. 1. Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor si a
procedurii privind vanzarea locuintelor construite din fondurile Agentiei Nationale pentru
Locuinte aflate in proprietatea privata a Statului Roméan si in administrarea Consiliului Local
al Municipiului Brad.

Art. 2. Baza legala pentru stabilirea cadrului general, a principiilor si a procedurii
privind vanzarea locuintelor construite din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte o
reprezinta:

- Legea nr. 152/1998, privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministerului Economiei si Finantelor nr. 3.471/2008 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice;

- H.G. nr. 2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale
de functionare a mijloacelor fixe;

- Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil;

- Legea nr. 227/2007 privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 99/2006
privind institutiile de credit si adecvarea capitalului;

- Ordinul nr. 5396/31.07.2018 privind stabilirea valorii de inlocuire pe metru patrat, pentru
anul 2018, in vederea vanzarii locuintelor pentru tineri.

CAPITOLUL L.
Termeni si expresii

Art. 3. In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au
urmatoarea semnificatie:

- locuinte ANL - locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii
nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata si actualizata,
cu modificarile si completérile ulterioare, care fac obiectul proprietatii private a statului si
sunt administrate de autoritatile publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care
sunt amplasate; terenul aferent acestora nu este inclus; ( art.8. alin (2) din Legea 152/1998);

- solicitant — persoana fizica, titular a contractului de inchiriere si/sau persoana in
beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, dupa implinirea a cel putin un an
de inchiriere neintrerupta;(art.10. Alin (1) din Legea 152/1998);

- amortizare (A) — valoarea calculata in conformitate cu prevederile art.14 din
Normele metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr.
3471/2008, de la data punerii in functiune a locuintei ANL pana la momentul vanzarii
acesteia; (art.19”2 alin (4) HG.962/2001)

- data punerii in functiune a locuitelor ANL - data incheierii protocolului/procesului
verbal de predare — primire intre autoritatile administratiei publice locale ale unitatii
administrativ — teritoriale in care sunt amplasate imobilele ANL si Agentia Nationala pentru



Locuinte;

- comision (C) — venit la bugetul local al Municipiului Brad, reprezentand 1% din
valoarea de vanzare a locuintei, suma ce se include, impreuna cu valoarea de vanzare a
locuintei, Tn pretul final de vanzare al acesteia; Venit ce se foloseste pentru acoperirea
cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara, evidenta si vanzare ( art. 10, alin(2), lit.d,
din legea 152/1998);

- valoarea de inlocuire (Vi) — valoarea medie ponderata pe metru patrat ce se
stabileste anual prin Ordin al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratie Publice, ce
urmeaza a fi publicat in Monitorul Oficial al Romamiei, Partea |.; (art. 10, alin.2, lit.d, din
Legea nr. 152/1998);

- valoarea de vanzare a locuintei (Vvl ) - valoarea de inlocuire pe metru patrat,
multiplicata cu suprafata construita efectiv, inclusiv cotele indivize (casa scarii, spatiu tehnic
— centralele termice ), diminuata cu amortizarea calculata de la data punerii in functiune a
locuintei pana la data vanzarii acesteia;

- pretul de vanzare al locuintei (Pv) — valoarea de vanzare calculata conform pct.
7, la care se adauga comisionul de 1% din valoarea de vanzare a locuintei;

- valoarea de piata/mp teren ( VPT / MP ) — valoarea de vanzare a terenului asa
cum rezulta din “Raportul de evaluare pentru teren si imobil”, intocmit de catre persoane
abilitate;

- venitul mediu pe membru de familie - se stabileste raportat la castigul salarial
mediu brut pe economie, comunicat de ultimul buletin statistic lunar al Institutului National
de Statistica, Tnainte de data incheierii contractului de vanzare-cumparare; (art.10.alin 2.(g)
din Legea 152/1998)

- teren aferent locuintelor ANL (St): -suprafata/amprenta la sol a locuintei (inclusiv
cota indiviza din partile commune, plus trotuarul de protectie, suprafata aflata in proprietatea
privata a unitatilor administrativ-teritoriale);

CAPITOLUL III.
Procedura de valorificare a locuintelor ANL

Art. 4. Locuintele ANL reprezinta locuinte pentru tineri, destinate inchirierii,
repartizate Tn conditiile art. 8 alin. (3), din Legea nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 5. Locuintele ANL, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la
solicitarea acestora in conditiile prevazute la art.10 din Legea nr.152/1998, republicata.

Art. 6. (1) Vanzarea locuintelor ANL se realizeaza la solicitarea persoanelor
mentionate la art. 5 dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi
titular si/sau catre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii,
fara ca vanzarea sa fie conditionata de varsta solicitantului. ( art.10 alin (1) din Legea nr.
152/1998).

(2) Vanzarea mentionata va face obiectul Contractului de Vanzare —
Cumparare, conform modelului - cadru prevazut in Anexa nr. 1 la prezentul Regulament.

Art. 7. (1) Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8,
alin. (3) din Legea nr. 152/1998, se vand solicitantilor care indeplinesc, la data exercitarii
optiunii de cumparare, urmatoarele conditii obligatorii:

a.- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia -
sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia nu detin o alta locuinta in
proprietate, inclusiv casa de vacanta, cu exceptia cotelor-partii dintr-o locuinta, dobandite in
conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37 mp., suprafata utila
minimal/persoana;

b.- sa nu detina, la data incheierii contractului de vanzare-cumparare,
un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.15/2003;

c.- venitul mediu brut pe membru de familie, la data vanzarii, al
titularului contractului de inchiriere, sa nu depaseasca cu 100% salariul mediu brut pe
economie;

d.- solicitantul s& nu figureze cu debite la plata cheltuielilor de intretinere
si chirie;



e.- contractual de inchiriere sa fie valabil la data depunerii cererii de
cumparare si la data vanzarii.

(2) Actele necesare pentru cumpararea locuintelor construite prin ANL sunt
cele prevazute in Anexa nr. 2 la prezentul Regulament.

Art. 8. Titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - pot beneficia o singura data de
cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii.

Art. 9. (1) Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza de catre autoritatile
administratiei publice locale si reprezinta valoarea de inlocuire pe metru patrat, multiplicata
cu suprafata construita efectiva, inclusiv cotele indivize, diminuata cu amortizarea calculata
de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii acesteia.

(2) Valoarea de inlocuire este valoarea medie ponderata pe metru patrat,
calculata in baza valorii contractelor de antepriza incheiate, in conditiile legii, in cursul anului
anterior de catre ANL cu antreprenorii.

(3) Valoarea de vanzare a locuintei se determina dupa formula :

WviI = (V inlocuire/mp x S construita efectiv ) - A
unde: - S construita efectiv = S construita a locuintei + Cote parti uz comun*

- Amortizarea (A) = cota de amortizare lunard (CA ) %** x durata de functionare
consumata x valoarea locuintei

- *Cote uz comun = casa scarii+pod ( subsolulul adapost ALA)

- ™(CA ) % - conform (art.14 din Ordinul ministrului economiei si finantelor nr.
3471/2008.

(4) Valoarea de véanzare stabilita conform prevederilor de la pct. (1) se
pondereaza cu un coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri,
stabilita de Legea nr.351/2001, cu modificarilr si completarile ulterioare, astfel :

K= 0,90 ( rang Ill.3 - orase )

(5) Tn cazul in care valoarea stabilitd conform prevederilor pct.(2) este mai
mica decat valoarea de inventar, atunci valoarea de vanzare a locuintelor este egala cu
valoarea de inventar a acestora, actualizata conform prevederilor legale in vigoare, mai
putin contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea
investitiei, calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii, retinuta de
autoritatile administratiei publice locale si virata catre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin.
(13) din Legea nr.152/1998.

Art.10. (1) Valoarea de inlocuire, se stabileste anual, pana la data de 31 iulie a
anului urmator, prin ordin al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, ce
urmeaza a fi publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea |, si este valabil pana la data
publicarii in Monitorul Oficial al Romaniei, a urmatorului ordin.

(2) Pentru anul valoarea de inlocuire pe metro patrat este de
lei/mp inclusiv TVA, determinata 1in conformitate cu Ordinul
nr. / .

Art. 11. Pretul de vanzare a locuintei se compune din valoarea de vanzarea a
locuintei ponderat cu un coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe
ranguri la care se adauga un comision de 1% din valoarea de vanzarea a locuintei calculata
la art.9 pct.1, dupa formula: Pv = Wi x K rang localitate + Comision(C) unde :

- Krang localitate = 0,90 Comision(C)= Vvl x 1%

Art. 12. In cazul cl&dirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se
cuprinde in pretul locuintelor. Centralele raméan in administrarea Consiliillor locale pana la
vanzarea a jumatate plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.

Art. 13. Locuintele ANL nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o
perioada de 5 ani de la data dobandirii acestora. Aceasta interdictie se va consemna in
cartea funciara concomitent cu inscrierea dreptului de proprietate in conditiile legii.

Art. 14. Prin exceptie, de la prevederile art.13, locuintele pot face obiectul unor
garantii reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit, care finanteaza achizitia
acestor locuinte, institutii definite in conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr.99/2006, actualizata, privind institutile de credit si adecvarea capitalului,
aprobata prin Legea nr .227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 15. Institutile mentionate la art.14, vor putea valorifica locuintele si anterior




expirarii termenului de 5 ani prevazut la art.13, pe calea executarii silite, in conditiile legii, in
cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarul imobilului.

Art. 16. Pentru acoperirea cheltuielilor de vanzare, entitatile prin care se efectueaza
vanzarea potrivit legii beneficiaza de un comision de 1% din valoarea de vanzare a locuintei,
comision care se include, impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul de vanzare
a acesteia. Suma ce se incaseaza si constituie venituri la bugetul local al municipiului Brad

Art. 17. (1) Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul
de proprietate asupra cotelor parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care,
prin natura lor, nu se pot folosi decéat in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

(2) Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul
contractului dobandeste si dreptul de folosinta asupra cotei parti de teren aferente acesteia,
pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, unde: ST —
Suprafata totala teren aferent = (amprenta la sol + trotuar de protectie)

Art. 18. (1) in aplicarea prevederilor art.10 alin 274 si 275 din Legea nr.152/1998,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, contractelor de vanzare a locuintelor
cuprind dispozitii privind dreptul de proprietate asupra cotelor parti de constructii si instalatii,
asupra dotarilor care, prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun, precum si dispozitii
privind dreptul de folosintad asupra cotei parti de teren aferent acesteia, pe durata existentei
cladirii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

(2) in contractele de vanzare a locuintelor se Inscriu interdictia de instrainare
a locuintei prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobéandirii acesteia, precum
si exceptia de aplicare a acesteia, prevazute la art.10, alin.(2), lit.”f", teza finala din Legea
nr.152/1998, republicatad cu modificarile si completarile ulterioare.

(3) Actele juridice de instrainare incheiate cu incalcarea prevederilor art.10
din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, sunt lovite de
nulitate absoluta, in conditiile art.11 din aceeasi lege.

(4) Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate
de beneficiar in conditiile legii si Tn conformitate cu prevederile art. 1972 alin. 17 din H.G. nr.
962/2001, se inscrie in cartea funciara potrivit dispozitiilor Legii nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicata, cu modificarile ulterioare, si ale Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare
nr.7/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

(5) Interdictia de instrainare prevazuta la art. 10 alin. 2 lit. f din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, se radiaza la cererea
persoanelor interesate, dupa implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei
prin contractul de vanzare cumparare, in conditiile legii.

(6) Radierea dreptului de ipoteca constituit in aplicarea dispozitiilor art.10
alin.(2) lit.f, teza a treia din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, nu atrage radierea interdictiei de instrainare anterior implinirii termenului de 5 ani.

Art. 19. (1) Vanzarea locuintelor ANL se poate face:

a.- cu achitarea integrala a pretului final, la data incheierii contractului de vanzare,
din surse proprii ale beneficiarului;

b. - cu achitarea integrala a pretului final din surse proprii ale beneficiarului si/sau
din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia
statului, cu plata in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data inscriierii dreptului de
proprietate in cartea funciara;

c. - in rate lunare egale inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minimum 15%
din valoarea de vanzare.

(2) In cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate lunare, plata avansului de
minimum 15%, precum si a comisionului de 1% prevazut la art.16 se face la data incheierii
contractului de vanzare in forma autentica, iar ratele lunare se pota achita astfel:

a. - in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de famile al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu
brut pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

b. - Tn maximum 20 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de famile al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu
brut pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;

c. - in maximum 25 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe



membru de famile al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50%
salariul mediu brut pe economie.

CAPITOLUL IV.
Achizitionarea locuintelor cu plata in rate

Art. 20. (1) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate, prevazute la art.10
alin.(2), lit.a din Legea 152/1998, ratele lunare cuprind o dobanda care acopera dobanda de
referinta a Bancii Nationale a Romaniei la care se adauga doua puncte procentuale, aceasta
dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasa de achitat ( alin 2*1 din Legea nr. 152/1998).

(2) Contractul de vanzare cu plata in rate lunare egale, prevazut la art. 10
alin.(2), lit.a din Legea 152/1998, prevede urmatoarele:

a. - transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrala
a valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;

b. - péna la achitarea valorii de vanzare, locuintele raman in administrarea
autoritatilor publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt
amplasate, iar cele destinate in mod exclusiv inchirierii tinerilor specialisti din invatamant
sau sanatate in administrarea autoritatilor administratiei publice centrale din domeniul
invatamantului, respectiv din domeniul sanatatii ori in administrarea unor unitati aflate in
subordinea sau sub coordonarea acestor autoritati, pana la data transferului de proprietate
si schimbarea rolului fiscal pe numele acestora;

c. - cumparatorul se obliga sa achite ratele lunare la scadenta. Pentru neachitarea
la termenul scadent a obligatiilor de plata, datoreaza majorari de intarziere;

d. - executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru o perioada
de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre autoritatile administratiei publice
locale in care sunt amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare
cu plata in rate lunare depune o cerere motivata cu 15 zile inainte de data stabilita pentru
plata ratei curente, insofita de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata
contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea
ratelor lunare fiind recalculata corespunzator;

e. - suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata
doar dupa minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de
maximum 3 ori pana la achitarea integrala a valorii de vanzare;

f. - dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a
ratelor lunare, in cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumparare se considera
reziliat de drept, fara nicio alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in
intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata;

g. - posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase,
inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale,

h. - in cazul rezilierii contractului in temeiul lit.c, titularul contractului este decazut
din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri ANL
si urmand regimul prevazut la art. 10 alin.(3) din Legea nr. 152/1998.

(3) in cazul vanzarii locuintelor cu plata n rate, dupa stabilirea pretului final
se adauga cuantumul integral al dobanzii, stabilita conform art.10. alin(2*1) din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, valoarea finala fiind
esalonata in rate lunare egale pe intreaga perioada de contract.

(4) In aplicarea prevederilor art.10 alin(2*1) din Legea nr. 152/1998,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, rata dobéanzii de referinta a Bancii
Nationale a Romaniei este rata dobanzii de politica monetara stabilita de BNR. Rata
dobénzii de referinta este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare-cumparare
si ramane neschimbata pe intreaga durata a contractului.

(5) Tn aplicarea prevederilor art.10 alin.(2*2) din Legea nr. 152/1998
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, nivelul majorarii de intarziere este de
2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculata pe fiecare luna , incepand cu
ziua imediat urmatoare termenului de scadenta si pana la stingerea sumei datorate
inclusive.



CAPITOLUL V.
Dispozitii tranzitorii gi finale

Art. 21. (1) Sumele obtinute din vanzarea locuintelor ANL sunt destinate, exclusiv
finantarii constructiei de locuinte.

(2) Sumele reprezentand valoarea de vanzare a locuintelor ANL se
incaseaza initial in contul Primariei municipiului Brad "Venituri din chirii, concesiuni” apoi se
vor vira in contul Agentiei Nationale pentru Locuinte in vederea finantarii programului de
locuinte pentru tineri.

(3) Municipiul Brad, prin Serviciul Buget, Finante, Contabilitate, Taxe si
Impozite Locale, va comunica, lunar - pana la data de 15 a lunii in curs pentru luna
anterioara, Agentiei Nationale pentru Locuinte, situatia privind sumele incasate/virate
reprezentand valorile de vanzare ale locuintelor ANL in vederea conducerii evidentelor
prevazute de Legea nr. 152/1998 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(4) Vénzarea fiecarei unitati locative va face obiectul unei hotaréari a
Consiliului Local al Municipiului Brad.

(5) Municipiul Brad — prin structurile abilitate - va initia procedurile legale
pentru infiintarea asociatiilor de proprietari la nivelul imobilelor ANL, dupa vénzarea unui
numar de cel putin 3 unitati locative din imobil.

(6) Contractele de vanzare- cumparare, precum si orice alte acte incheiate
cu incalcarea dispozitiilor prevazute in Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, sunt lovite de nulitate absoluta.

(7) Constatarea abaterilor prevazute la art.8 alin. (3) si ale art.10 din Legea
nr. 1562/1998, respectiv sesizarea instantelor judecatoresti pentru constatarea nulitatilor
inscrisurilor si restabilirea situatiei anterioare se realizeaza prin grija prefectilor.

(8) Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legatura cu
procedura de vanzare a locuintelor ANL se va transmite de catre solicitanti/cumparatori sub
forma de document scris.

(9) Prezentul Regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.
(10) Anexe la Regulament:

- Anexa nr. 1 - Contract - cadru de vanzare-cumparare pentru
locuintele construite din fondurile agentiei nationale (locuinte ANL) si terenul aferent
acestora;

- Anexa nr. 2 - Lista cu acte necesare achizitionarii locuintelor ANL.



Anexa nr.1 la Regulamentul de vanzare a locuintelor
construite din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte

CONTRACT - CADRU DE VANZARE - CUMPARARE
pentru locuintele construite din fondurile agentiei nationale
pentru locuinte (locuinte ANL) si terenul aferent acestora

I. PARTILE CONTRACTULUL:

MUNICIPIUL BRAD, in calitate de reprezentant al proprietarului Statul Roman, cu
sediul in municipiul Brad, str. Independentei nr. 2, judetul Hunedoara, CUI 4374962, prin
reprezentant Primar, Cazacu Florin, in calitate de vanzator

si
identificat/a prin C.I./B.l. seria
nr. , CNP , cu domiciliul in  municipiul Brad,
str. , nr. , bl. , SC. , apt.___, judetul Hunedoara, titular al
contractului de inchiriere nr............. - , In calitate de cumparator,

in temeiul Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, a HG 962/2001- privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998, a
Regulamentului de vanzare a locuintelor construite din fondurile Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobat prin HCL nr. / sia H.C.L. nr. /____ privind aprobarea

vanzarii si a pretului de vanzare, au convenit la incheierea prezentului contract in
urmatoarele conditii:

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI:
Art.1. (1) Obiectul prezentului contract il constituie vanzarea imobilului cu destinatie

de locuinta situat in municipiul Brad, str........................... , nr...., bl...., sc...... , ap....... ,
judetul Hunedoara, compus din ___ camere si dependinte (bucatarie, baie, e.t.c.), cu o
suprafata construita de ........... mp., compusa din suprafata construita a locuintei plus cota -
parte din proprietatea comuna aferenta in suprafata de....... mp., inscris in Cartea Funciara
nro........... a municipiului Brad, avand nr. Cadastral............ , proprietate privata a Statului
Roman.

(2) Obiectul contractului se regaseste in schita cadastrala ce constituie anexa
nr.1 la contract si face parte integranta din acesta.

Art. 2. (1) Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul
de proprietate asupra cotelor partii de constructii si instalatii, precum si dotarile care, prin
natura lor, nu se pot folosi decéat in comun, conform prevederilor legale in vigoare.

(2) Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul
contractului dobandeste si dreptul de folosintd asupra cotei indivize de teren de ....% din
terenul in suprafata de........ mp.,( suprafatd construitd), pe durata existentei cladirii, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Art. 3. Locuinta care se vinde este ocupata de cumparator in baza Contractului de
inchiriere nr. / , contract care inceteaza de drept de la data de 1 (intai) a
lunii urmatoare incheierii prezentului contract, fara punere in intarziere si fara nici o alta
formalitate.

lll. PRETUL S| CONDITIILE DE PLATA :

Art. 4. (1) Pretul de vanzare al locuintei descrisa la art. 1 este de euro




(TVA inclus), reprezentand lei (TVA inclus), ludnd ca baza de calcul cursul
BNR leu/euro din ziua vanzarii si reprezinta valoarea de inlocuire pe metru patrat,
multiplicata cu suprafata construita efectiv, inclusiv cotele indivize, diminuata cu amortizarea
calculata de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii acesteia.

(2) Valoarea de inlocuire, se stabileste anual, pana la data de 31 iulie a anului
urmator, prin Ordin al Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice care
urmeaza a fi publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea | si este valabil pana la data
publicarii in Monitorul Oficial al Romaniei a urmatorului Ordin.

(3) Municipiul Brad - Unitatea Administrativ - Teritoriala prin care se efectueaza
vanzarea, potrivit legii, beneficiaza de un comision de 1% din valoarea de vanzare calculata
a locuintei, comision care se include, impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei, in pretul
final de vanzare al acesteia.

(4) Pretul de vanzare al locuintei este stabilit in conformitate cu prevederile
Legii nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv
Regulamentul aprobat prin HCL nr. / conform fisei de calcul anexa nr.2
la prezentul contract.

Art. 5. (1) Pretul final de vanzare al locuintei, va fi achitat astfel:

a. - integral, achitat azi , data semnarii prezentului
contract, conform chitantei /O.P. nr. . sau

b. - in rate lunare, cu un avans de 15% in sumade .................. euro,
reprezentand ............ lei, la cursul BNR de .......... lei/1euro, comunicat pentru data
de......oeiiiis , comision vanzator (1% din valoarea de vanzare).............. euro (cu TVA
inclus) reprezentand ............ lei, iar restul de plata ............ euro, reprezentand
............ lei, n rate lunare Tn suma de ..........lei/luna pe o perioada de ........ani, incepand

cudatade...........

(2) Cumparatorul achitda sumele reprezentand pretul final de vanzare a
locuintelor ANL in contul RO..............ooiin, a Municipiului Brad sau la caseria
Primariei Municipiului Brad.

Art. 6. Plata in rate a pretului contractului are urmatoarele efecte:

a. - transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea
integrala a pretului de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;

b. - pana la achitarea pretului de vanzare, locuinta raméane in
administrarea vanzatorului, pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului
fiscal pe numele cumparatorului;

c. - cumparatorul se obliga la plata ratelor la scadenta. Pentru neachitarea
la termenul scadent a obligatilor de platd, datorazid majorari de intarziere. In cazul
neachitarii a trei rate consecutive, contractual de vanzare-cumparare se considera reziliat
de drept fara nicio alta formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere
si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata;

d. - posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial a ratelor ramase,
inclusiv dobanda, pana la data achitarii integrale;

e. - in cazul rezilierii contractului in temeiul lit. c., titularul contractului este
decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituind-se in
venituri ANL si urmand regimul prevazut la alin. 3 din Legea nr. 152/1998.

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE:

Art. 7. (1) Transferul dreptului de proprietate asupra locuintei, se produce dupa
achitarea integrala a pretului de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute
de lege.

(2) Cumparatorul se obliga, in conditiile legii, sa inscrie in Cartea Funciara,
pe cheltuiala proprie, dreptul de proprietate, asupra imobilului identificat la art.1,

(3) De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec
asupra cumparatorului, cu obligatia acestuia de a declara proprietatile imobiliare in vederea
stabilirii obligatiilor fiscale, in termen de 30 zile de la intocmirea contractului de vanzare
autentificat.



V. GARANTII:

Art. 8. Vanzatorul garanteaza contra evictiunii, conform prevederilor art. 1695 si ale
art.1707 din Codul civil, referitor la dreptul de proprietate transferat.

Art. 9. (1) La data autentificarii prezentului contract, cumparatorii se obliga, in
conditiile legii, sa inscrie in Cartea Funciara, pe cheltuiala proprie, interdictia de instrainare,
asupra imobilului descris la art.1, pentru o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului
de proprietate.

(2) Interdictia de instrainare inceteaza dupa implinirea termenului de 5 ani
de la data dobéandirii proprietatii, radiera acesteia efectuandu-se potrivit legii.

V1. OBLIGATIILE VANZATORULUI :

Art.10. (1)Vanzatorul se obliga sa predea locuinta, prevazuta la art.1 pe baza de
proces-verbal, anexa la contract.

(2) Vanzatorul isi da acordul explicit ca in temeiul Contractului de vanzare-
cumparare, dupa plata integrala a pretului/a ultimei rate, sa se indeplineasca toate
formalitatile legale si necesare privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliara, in
favoarea cumparatorului, a dreptului de proprietate asupra imobilului ce constituie obiectul
vanzarii, precum si sa noteze interdictia de instrainare prin acte intre vii, pe o perioada de 5
ani de la data dobandirii.

(3)Pentru locuinta care face obiectul vanzarii, s-a intocmit Certificatul de
performantad energetica din data , intocmit de auditorul energetic
conform caruia, locuinta este in clasa energetica ____ si a fost
pus la dispozitia cumparatorului, astazi, data autentificarii contractului.

VII. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI:

Art. 11. Cumparatorul declara ca, la data incheierii contractului, indeplineste toate
dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art.10 alin. (2), lit. b,c si g din
Legea nr.152/1998 privind infitarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si se obliga sa
intocmeasca si sa depuna toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea
prezentului contract in evidentele de Carte Funciara.

Art. 12. Cumparatorul se obligd sa achite contravaloarea proprietatii imobiliare la
termenul si in conditiile stabilite la art.5 din prezentul contract. Cumparatorul se obliga sa
achite ratele lunare la scadenta.

Art. 13. Cumparatorul preia toate obligatiile aferente locuintei in momentul semnarii
Contractului de vanzare-cumparare si isi asuma raspunderea pentru toate obligatiile viitoare
ce decurg din calitatea de proprietar.

Art. 14. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in termenul de 30 zile, in
vederea obligatiilor fiscale revin in totalitate cumparatorilor.

Art. 15. De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorii datoreaza
impozitul pe proprietate, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art. 16. Cumparatorul se obliga sa suporte costurile pentru inregistrarea acestui
contract, costurile legate de autentificarea si intabularea proprietatii cat si taxele si/sau
obligatiile fiscale privind transferul dreptului de proprietate.

Art. 17. Costurile privind inscrierea si/sau radierea dreptului de proprietate al
cumparatorului sau al interdictiei de instrainare revin in totalitate cumparatorului.

Art. 18. Dupa dobandirea proprietatii asupra locuintei, cumparatorul va deveni
membru al Asociatiei de Proprietari ce urmeaza a se constitui pentru blocul de locuinte din
care face parte imobilul cumparat.

VIIl. ALTE CLAUZE:

Art. 19. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis
spre solutionare instantei judecatoresti competente.



IX FORTA MAJORA:

Art. 20. Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile
legii, in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucratoare de la aparitia cazului
de forta majora.

Art. 21. In toate situatiile care nu sunt prevazute in prezentul contract, partile se
supun prevederilor legislatiei specifice in domeniu.

Anexe la contract:
1. - Fisa cadastrala imobil.
2. - Fisa evaluare pret de vanzare.
3. - Proces verbal predare-primire locuinta.
4. - Fisa energetica a locuintei.

Prezentul contract a fost incheiat azi , in 3 (trei) exemplare
originale, unul pentru vanzator si doua pentru cumparator.

NOTA: Contractul - cadru va putea fi adaptat si modificat, raportat la particularitatile
fiecarei vanzari, in conditiile prevederilor legale in vigoare.

VANZATOR, CUMPARATOR,
MUNICIPIUL BRAD,
PRIMAR,

Sef Serviciu Buget, Finante, Contabilitate,
Taxe si Impozite Locale

VIZAT
Control Financiar Preventiv,

AVIZAT
Compartimentul Juridic
Cuje vnmmmrrrrr e ———————

intocmit,
Biroul A.D.P.P.



Anexa la Contractual de vanzare -
cumparare nr. /

FISA DE EVALUARE

Apartament:

Numar cadastral:

Chirias:

Adresa posta:

Numar cerere:

Data punerii in functiune:

Durata normala de functionare:

Data aprobarii vanzarii:

Amortizarea lunara:

Durata consumata:

Coeficient rang localitate: 0,90 ( rang Ill)
Suprafata utila:

Suprafata construita desfasurata :

Suprafata constructiva efectiva: ( cu cote indivize parti comune)
Cota indiviza teren aferent:

Valoare de inlocuire pe mp:

Valoare de vanzare locuinta:

Corectie amortizare:

Valoare de vanzare diminuata:

Valoare comision (1% de vanzare din valoarea de vanzare diminuata):
Valoare vanzare ponderata cu coeficient rang:
Pret de vanzarte apartament:

Curs valutar la data vanzarii:



Anexa nr. 2 la Regulamentul de vanzare a locuintelor
construite din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte

LISTA CU ACTELE NECESARE ACHIZITIONARII LOCUINTELOR
CONSTRUITE DIN FONDURILE AGENTIEI NATIONALE
PENTRU LOCUINTE

Cererea de cumparare TIP (intocmita de catre titularul contractului de inchiriere) se

va depune la Registratura Primariei Municipiului Brad, impreuna cu urmatoarele
documente:

1.

2.
3.

N oo

Contractul de inchiriere, cu actele aditionale de prelungire pe anul in curs — copii
Xerox;

Chitanta de achitare a chiriei la zi — copie xerox;

Adeverinta de la Asociatia de Proprietari din care sa rezulte ca locuieste efectiv in
apartament si are achitate la zi taxele comune;

Carte de identitate a titularului de contract si/sau sotiei si dupa caz a copiilor —in
copie xerox;

Certificate de nastere ale copiilor minori — in copie xerox;

Certificat de casatorie sau sentinta de divort, dupa caz - in copie xerox;

in cazul persoanelor aflate in intretinere, se va prezenta sentinta/decizia de
incredintare - in copie xerox;

Declaratii notariale ale titularului de contract si dupa caz, a sotului/sotiei precum si a
altor personae aflate in intretinerea titularului de contract, membrii majori ai familiei
acestuia, mentionati in contract, din care sa rezulte ca :

nu detin si/sau nu au detinut o alta locuinta in proprietate, inclusiv casa de vacanta,
cu exceptia cotelor — parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daca acestea
nu depasesc suprafata utila de 37 mp., suprafata utilda minimala/persoana,
prevazuta de Legea nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

nu detin la data incheierii contractului de vanzare — cumparare, un teren atribuit,
conform Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personala republicata, cu modificarilr si completarile ulterioare;
Adeverinta eliberata de unitatea angajatoare, care sa cuprinda venitul net, realizat in
ultimele 12 luni, fatd de luna in care se efectueaza cererea de cumparare/anterior
lunii in care se materializeaza vanzarea, pentru sot, sotie si ceilalti membri majori ai
familiei, mentionati in contract;

10. Pentru persoanele care cumuleaza venituri sau care realizeaza venituri din profesii

liberale, se va prezenta dovada pentru veniturile realizate, eliberata de catre
Administratia Finantelor Publice;

11. Certificat fiscal din care sa rezulte ca nu are datorii la bugetul local;
12.Cererea de finantare aprobata de institutia bancara ce poate acorda un credit pentru

cumpararea locuintei, in cazul in care locuinta se achita din credit contractat de
beneficiar la aceasta;

13. Alte acte, dupa caz, pe care titularul contractului le considera necesare, in dovedirea

conditiilor de eligibilitate, la vanzarea locuintei A.N.L..

Dupa analizarea dosarului, titularul de contract va fi instiintat, in scris, pentru
a i se comunica daca este eligibil /neeligibil pentru a proceda la vanzarea catre
acesta a locuintei.

NOTA: chiria aferentd locuintei se va achita inclusiv pentru luna in care se

plateste avansul.



Anexa nr. 3 la Regulamentul de vanzare a locuintelor
construite din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte

CERERE CUMPARARE LOCUINTA CONSTRUITA DIN FONDURILE
AGENTIEI NATIONALE PENTRU LOCUINTE

Subsemnatul(a) , domiciliat
n , strada , bloc , scara , ap.
, In calitate de titular al contractului de inchiriere nr. , din data de
, valabil pana la data de , va rog sa-mi aprobati
cumpararea locuintei pentru tineri destinata inchirierii (ANL), situatd in Brad, strada
, bloc , scara , etaj , ap.

, compusa din camera/camere.

Locuinta se va cumpara cu [ plata integrala sau [ cu plata in rate prin
Primaria Municipiului Brad.

Telefon de contact

Data

Semnatura

DOMNULUI PRIMAR AL MUNICIPIULUI BRAD



