ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL BRAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 1152019
pentru aprobarea Regulamentului privind procedura de atestare a
persoanelor fizice care doresc sa obtina calitatea de ”administrator de
condominii”

Consiliul Local al Municipiului Brad, judetul Hunedoara.

Avand i1n vedere PROIECTUL DE HOTARARE nr.
108/11573/01.08.2019 si
REFERATUL DE APROBARE nr. 107/11572/01.08.2019 a Primarului
Municipiului Brad prin care se propune aprobarea Regulamentului privind
procedura de atestare a persoanelor fizice care doresc sa obtind calitatea de
,,administrator de condominii”.

Tindnd cont de raportul compartimentulur  de specialitate nr.
117/11532/22.08.2019, respectiv al Compartimentului Juridic din aparatul de
specialitate al Primarului Municipiului Brad;

Avand in vedere rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului
Local al Municipiului Brad, respectiv: raportul nr. 61/11566/28.08.2019 al
comisiei de studii economice, prognoze, buget, finante si raportul nr.
99/11569/26.08.2019 al comisiei pentru administratie publicd locala,
juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor
cetatenilor;

In conformitate cu prevederile art. 2, art. 10, art. 63, art. 64 si art.
106 din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor;

In temeiul prevederilor art.129 alin.2 lit. a, alin. 7 lit. n lit. p si lit. s,
art.139 alin.3 lit. 1 si ale art. 196 alin.1 lit. a din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, precum si ale art. 11 alin. 4 din Legea nr. 554/2004 a
contenciosului administrativ, actualizata,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Regulamentul privind procedura de atestare a
persoanelor fizice care doresc sa obfind calitatea de ,,administrator de
condominii”, conform Anexei care face parte integrantd din prezenta
hotarare.



Art. 2. — Se numeste domnul consilier local Vasile Barea pentru a
face parte din Comisia de atestare 1n vederea obtinerii atestatului de
administrator de condominii.

Art. 3. — Se numeste domnul consilier local loan Haragus pentru a
face parte din Comisia de contestatii 1n vederea obfinerii atestatului de
administrator de condominii.

Art. 4. - Compartimentul Sprijin Asociatii de Proprietari va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 5. — Cu data intrarii In vigoare a prezentei hotarari se abroga
prevederile H.C.L. nr. 98/2013 si ale H.C.L. nr. 135/2013.

Art. 6. — Prezenta hotarare poate fi atacatd, conform procedurii si
termenelor prevazute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ,
actualizata.

Art. 7. - Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei Prefectului — Judetul Hunedoara;

- Primarului Municipiului Brad

- Compartimentului Sprijin Asociatii de Proprietart;
- Compartimentului Resurse Umane;

- Domnului consilier local Vasile Barea;

- Domnului consilier local loan Haragus.

Brad, 29.08.2019
Contrasemneaza
PRESEDINTE DE SEDINIA SECRETAR
VASILE PODARU CARMEN - IRINA BORA

cvorumul necesar: 9
sistemul de vot: deschis; art. 1 si art.2 adoptate prin vot secret;
numar voturi obtinute: 16 voturi “pentru”



ANEXA LA H.C.L. NR. 115/2019

REGULAMENT
PRIVIND PROCEDURA DE ATESTARE A
PERSOANELOR FIZICE CARE DORESC SA OBTINA
CALITATEA DE ,,ADMINISTRATOR DE CONDOMINII”

CAPITOLUL I
DISPOZITII GENERALE

Art. 1. — Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea cadrului
general si procedura privind organizarea si desfasurarea examenului de atestare a
persoanelor fizice in vederea indeplinirii functiei de administrator de condominti.

Art. 2. — Regulamentul stabileste scopul, cadrul de referinta si metodologia
atestarii persoanelor fizice pentru desfasurarea activitdtii de administrare a
proprietatilor imobiliare.

Art. 3. — Scopul atestarii constd in evaluarea/reevaluarea competentelor si
pregatirii profesionale in vederea certificarii calitatii de administrator de condominii.

Art. 4. — Prezentului regulament ii sunt aplicabile preverile legale in domeniu,
dupa cum urmeaza:

- Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea i
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor;

- Legea nr. 53/2003 privind Codul muncii, cu modificarile si
completarile ulterioare ;

- Legea nr. 22/1969 privind angajarea gestionarilor, constituirea de
garanfii §1 raspunderea in legdturd cu gestionarea bunurilor agentilor economici,
autoritatilor sau institutiilor publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 290/2004 privind cazierul judiciar, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 31/1990 privind societdtile comerciale, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

- Ordinul nr. 170/2015 pentru aprobarea Reglementarilor contabile
privind contabilitatea in partida simpla.

- Legea contabilitatii nr. 82 / 1991 republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art. 5. - Prevederi legale:
» LEGEA Nr. — 196 / 2018, privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor:



ART. 63

(1)  Administrarea, exploatarea, intrefinerea, repararea, reabilitarea si/sau
modernizarea, dupd caz, a proprietatii comune aferente condominiului sunt in sarcina
asociatiei de proprietari, iar cheltuielile legate de aceste activitafi reprezinta
cheltuieli comune.

(2) In scopul administrdrii si intretinerii condominiului, asociatia de proprietari
incheie contracte in numele proprietarilor cu persoane fizice, persoane fizice
autorizate sau cu persoane juridice cu obiect de activitate administrarea
condominiilor, infiintate potrivit prevederilor legale in vigoare.

(3) Desemnarea administratorului §i incheierea contractului de administrare se
fac de catre comitetul executiv reprezentat de presedintele asociatiei de proprietari, in
baza mandatului acordat de adunarea generala, §i decizia se comunica tuturor
proprietarilor.

ART. 64

(1) Administrarea condominiului poate fi realizata de cdtre persoane fizice,
persoane fizice autorizate, sau persoane juridice specializate, autorizate conform
legii.

(2) Activitatea de administrare include activitati de administrare tehnica si
intretinere a proprietatii comune, de contabilitate si de casierie.

(3) Orice alte activitati de administrare care nu sunt reglementate prin lege sau
prin statutul asociatiei sunt conditionate de hotardrea adunarii generale a asociatiei
de proprietari.

(4) Administratorii sunt angajati pe baza de contract individual de munca sau
contract de prestari servicii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

(5) Candidatii pentru functia de administrator trebuie sa prezinte comitetului
executiv al asociatiei de proprietari documentele prevazute de lege, precum si alte
documente solicitate printre care, obligatoriu:

a) atestatul prevazut la art. 2 lit. e); (...)

ART. 2.

(...) e) atestat - actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin
care persoanele fizice care detin certificate de calificare, conform lit. f), sunt atestate
de catre primar, la propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea,
indrumarea §i controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autoritatii
administratiei publice locale, in baza unei hotarari a consiliului local; (...)

ART. 106

Persoanele fizice atestate pentru functia de administrator in conformitate cu
prevederile Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea §i functionarea
asociatiilor de proprietari, cu modificarile si completarile ulterioare, pot indeplini
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functia de administrator numai dacd, in termen de 12 luni de la intrarea in vigoare a
prezentei legi, obtin certificate de calificare profesionala care dovedesc calificarea
profesionalad pentru a indeplini ocupatia de administrator, in conformitate cu prezenta
lege.

Art. 6. - In Intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au
urmatoarea semnificatie:
1. condominiu — imobil format din teren cu una sau mai multe constructii, in care
exista cel putin 3 proprietati individuale reprezentate de locuinte si locuinte sau spatii
cu alta destinatie, dupa caz, si cote-parti indivize de proprietate comuna;
2. asociatie de proprietari - formd de asociere autonoma si fara scop lucrativ a
proprietarilor dintr-un condominiu, avand ca scop administrarea, exploatarea,
intretinerea, repararea, reabilitarea si modernizarea proprietatii comune, mentinerea in
stare buna a imobilului, respectarea drepturilor si asumarea obligatiilor de catre toti
proprietarii;
3. persoana fizica - omul considerat ca subiect cu drepturi si cu obligatii si care
participa in aceasta calitate la raporturile juridice civile;
4. persoana juridica - organizalie care, avand o alcatuire de sine statatoare si un
patrimoniu propriu in vederea indeplinirii unui anume scop admis de lege, este subiect
cu drepturi si cu obligatii, deosebit de persoanele fizice care intra in componenta ei;
5. atestat - actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii, prin care
persoanele fizice care detin certificate de calificare, conform lit. f), sunt atestate de
catre primar, la propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea si
controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autoritatii administratiei publice locale,
in baza unei hotarari a consiliului local;
6. contract de administrare — acordul scris incheiat intre o asociatie de proprietari si
un administrator de condominii, care poate fi persoand fizicd, persoand fizica
autorizatd sau o persoana juridica cu obiect de activitate administrarea condominiilor,
in vederea prestarii unor activitafi si indeplinirii unor obiective stabilite de asociatia de
proprietari, conform legii. Contractul de administrare este un contract cu titlu oneros si
se incheie In forma scrisa;
7. administrator de imobile - orice persoana fizica atestatd ce desfasoarad activitatea
de administrare a condominiului care include activitati de administrare tehnica, de
contabilitate §i casierie sau orice persoand juridica specializatd si autorizatd care
furnizeaza servicii necesare administrarii, intretinerii, investitiilor si reparatiilor asupra
proprietatii commune;
8. certificat de calificare profesionala - actul care dovedeste calificarea profesionala
a persoanclor fizice pentru a indeplini ocupatia de administrator de condominii, in
conformitate cu legislatia privind invatdmantul superior sau privind formarea
profesionald a adultilor.



CAPITOLUL II.
ATESTAREA PERSOANELOR FIZICE iN VEDEREA INDEPLINIRII
FUNCTIEI DE ADMINISTRATOR DE CONDOMINII

Art.7. - Administratorul de condominii este persoana fizicad atestata in conditiile
Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor, ce desfdsoard activitatea de administrare a
condominiului care include activitati de administrare tehnica, de contabilitate si
casierie.

Art. 8. - (1) Persoana fizica care indeplineste functia de administrator de
condominii trebuie sd detind certificat de atestare a pregdtirii profesionale, care sa
confirme dobandirea cunostintelor profesionale.

(2) Atestatul reprezinta actul care dovedeste calitatea de
administrator de condominii in asociatiile de proprietari.

Art. 9. - (1) Atestatul pentru administratorii de condominii este eliberat de catre
autoritatea publica locald Tn a carei raza teritoriald isi are domiciliul persoana care
indeplineste o astfel de functie.

(2) Atestatul va avea inscris seria, numarul, datele de identificare
ale titularului, autoritatea emitentd, sesiunea de examinare, media obtinutd si data
eliberarii.

(3) Modelul si continutul ATESTATULUI pregatirii profesionale
sunt prevazute in Anexa 3 la prezentul Regulament.

Art.10. - Atestarea persoanelor fizice care intentioneaza sa ocupe functia de
administrator de condominii se face de catre Primar, conform prevederilor art. 2 lit. e
din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor.

CANDIDATII
Art.11. — (1) Pentru obtinerea atestatului de “administrator de condominii”, se
poate 1inscrie la examenul de atestare persoana care indeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:
a) conditii generale:
- sd aiba cetatenie romana;
- sd aiba pregdtire profesionald corespunzatoare, dovedita prin:
- diploma de bacalaureat;
-certificat de calificare profesionald in meseria de
,,administrator de condominii”;
- sd aiba capacitate deplind de exercitiu;
- sd aiba starea de sanatate corespunzatoare desfasurarii unei astfel de
activitati, confirmata in scris de medicul de familie.
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b) conditii de probitate morala:

- sa nu fi fost condamnat sau sa nu fie in curs de urmarire penala sau de
judecata pentru savarsirea unei infractiuni, dovada facandu-se pe baza de certificat de
cazier judiciar.

(2) Persoancle fizice atestate pentru functia de administrator in
conformitate cu prevederile Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile si completarile ulterioare, pot
indeplini functia de administrator numai daca, pana la data de 1 ianuarie 2021,
obtin certificate de calificare profesionald care dovedesc calificarea profesionala
pentru a indeplini ocupatia de administrator, in conformitate cu prevederile acestui act
normativ.

(3) Persoanele fizice atestate pentru functia de administrator in
conformitate cu prevederile Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea §i
functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile si completarile ulterioare vor fi
testate o data la 4 (patru) ani, incepand cu anul in curs, respectiv anul 2019. Testarea
va avea loc o data cu examenul de atestare a persoanelor fizice care indeplinesc
cumulativ prevederile alin. 1.

Art. 12. - (1) Solicitarea atestarii calitdtii de administrator de imobile se face
prin cerere adresatd Primarului Municipiului Brad, formularul-tip al cererii — prevazut
in Anexa nr. 1 la prezentul Regulament — eliberandu-se de cétre secretariatul Comisiei
de atestare din cadrul Primariei Municipiului Brad, cu sediul in Brad, strada
Independentei, nr. 2, judetul Hunedoara. Relatii suplimentare in acest sens se pot
obtine la numerele de telefon: 0254/612665, interior 20 sau la sediul institutiei,
respectiv la camera 5.

(2) inscrierea in vederea sustinerii examenului de atestare se face la
Registratura Primariei Municipiului Brad, in termen de 10 zile lucratoare de la data
afisarii anuntului, prin depunerea dosarului personal care cuprinde cererea prevazuta
la alin. 1 si documentele prevazute la art. 13 alin. 1.

(3) Inscrierea se va face dupi ce, in prealabil, candidatul s-a
prezentat cu dosarul personal la secretariatul Comisiei de atestare (camera 5) in scopul
confruntarii si certificarii lor cu mentiunea “conform cu originalul”.

VERIFICAREA DOSARULUI PERSONAL

ADMITEREA/RESPINGEREA CANDIDATULUI

Art. 13. - (1) La cererea de atestare solicitantul va anexa si urmatoarele acte:

a.) - curriculum vitae;

b.)- certificat de calificare profesionald in meseria de ,,administrator de

condominii”;

c.) - copii ale actelor de stare civild: carte/buletin de identitate si certificate de
nastere; dupa caz, certificate de casatorie;

d.) - copii ale actelor de studii sau cursuri de calificare;
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e.) - cazierul judiciar, aflat in termenul legal de valabilitate, n original,

f.) - adeverintda medicald eliberatd de medicul de familie/unitate medicala
autorizatd din care sa rezulte aptitudinea fizica si psihologicd/starea de sanatate
corespunzatoare exercitarii functiei de administrator de immobile, in original;

g.) - chitanta care certificd achitarea taxei stabilita pentru atestare.

(2) La cererea de testare solicitantul va anexa si urmatoarele acte:

a.) - curriculum vitae;

b.) — atestatul de ‘“administrator de condominii” eliberat de catre Primarul
Municipiului Brad, in conditiile prevazute de lege.

c.) - certificat de calificare profesionald in meseria de ,,administrator de

condominii”;

d.) - copii ale actelor de stare civila: carte/buletin de identitate si certificate de
nastere; dupa caz, certificate de cdsatorie;

e.) - copii ale actelor de studii sau cursuri de calificare;

f.) - cazierul judiciar, aflat in termenul legal de valabilitate, in original;

g.) - adeverintd medicald eliberatd de medicul de familie/unitate medicald
autorizatd din care sd rezulte aptitudinea fizica si1 psihologicd/starea de sandtate
corespunzatoare exercitarii functiei de administrator de condominii, in original.

(3) Nedepunerea dosarului personal in termenul si componenta
cumulativda a inscrisurilor prevazute la alin. 1 atrage neinscrierea in lista
candidatilor/participantilor =~ programati  pentru  sustinerea  examenului  de
atestare/testare.

(4) Dosarele cu cererile si documentele depuse in vederea
atestarii/testdrii sunt pastrate de secretariatul comisiei de atestare.

Art. 14. — In termen de maximum 2 zile de la data expirarii termenului de
depunere a dosarelor, comisia de atestare are obligatia de a selecta dosarele pe baza
indeplinirii conditiilor de participare.

Art. 15. — Dupa finalizarea selectiei dosarelor se va incheia un proces —
verbal, care va fi semnat de cétre toti membrii comisiel.

Art. 16. — (1) Ulterior derularii activitatilor de verificare, in termen de o zi
lucratoare de la expirarea termenului prevazut la art. 14 din regulament, secretarul
Comisiei de atestare va afisa rezulatatele selectdrii dosarelor de inscriere cu mentiunea
”admis” sau “respins”, insotitd, dupa caz, de motivul respingerii.

(2) Rezultatele etapei de validare a dosarelor va fi afisat la sediul
Primariei Municipiului Brad si pe site-ul acesteia.

(3) Contestatiile rezultatelor probei de validare a dosarelor se vor
depune la Registratura Primariei Municipiului Brad in termen de cel mult o zi
lucrdtoare de la afisarea rezultatelor obtinute la selectia dosarelor.

Art. 17. — Contestatiile vor fi solutionate in termen de maximum o zi de la
expirarea termenului de depunere a contestatiilor.

Art. 18. - (1) Taxa pentru atestare este in suma de 50 lei care se va achita la
casieria Primariei Municipiului Brad.



(2) Taxa pentru autorizare este in suma de 100 lei care se va achita
la caseria Primariei Municipiului Brad.

(3) Municipiul Brad va suporta, din taxele incasate, cheltuielile
pentru functionarea Comisiei de atestare si editarea certificatelor de atestare.

CAPITOLUL III.
COMISIA DE ATESTARE

Art. 19. — (1) Atestarea administratorilor de condominii, persoane fizice, este
organizatd si coordonatd de catre Comisia stabilitd prin Dispozitie a Primarului
Municipiului Brad, la propunerea compartimentului de specialitate.

(2) Presedintele comisiei este Secretarul Municipiului Brad.

(3) In componenta Comisiei se includ:

a.) - un membru apartinand compartimentului de specialitate,
cu atributii in coordonarea asociatiilor de proprietari, care va asigura si secretariatul
comisiei;

b.) - doi membri cu studii de specialitate si atributii in
domeniile: resurse umane, juridic sau economic/financiar - contabil, aparfinand
compartimenetelor de resort din apartul de specialitate al Primarului Municipiului
Brad;

c.) - un consilier local din cadrul Consiliului Local al
Municipiului Brad.

(4) Lucrarile Comisiei sunt conduse de Presedintele acesteia si se
desfasoara in prezenta a cel putin jumatate plus unu din numarul membrilor stabiliti
prin Dispozitie a Primarului Municipiului Brad.

Art. 20. - (1) In exercitarea atributiilor sale, Comisia de atestare emite decizii.

(2) Comisia de atestare are in principal urmatoarele atributii:

A) Presedintele Comisiei:

a. - convoaca si conduce lucrarile Comisiei;

b. - organizeaza sesiunile de examinare pentru persoanele fizice;

c. - alaturi de membrii comisiei face propuneri de subiecte pentru proba scrisa
si pentru interviu; noteaza lucrarile candidatilor conform baremurilor si calculeaza
rezultatele finale;

d. - semneaza documentatia intocmita de Comisie;

e. - semneaza corespondenta derulatd prin Comisie;

f. - semneaza, alaturi de conducatorul institutiei, certificatele de atestare;

g. - completeaza si pdstreaza Registrul de evidentd al atestatelor (intocmit
conform Anexei nr. 6 la Regulament);

h. - completeaza si pastreaza Registrul de evidenta al autorizatiilor (intocmit
conform Anexei nr. 7 la Regulament).

B.) Comisia

B1.) prin secretariatul Comisiei:
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a. - elibereaza candidatului formularul-tip al cererii de inscriere la examenul de
atestare;

b. - informeaza candidatul asupra componentei dosarului personal si asupra
termenului limita de depunere/inregistrare a acestuia;

c. - verifica indeplinirea cumulativd a conditiilor prevazute la art. 12 pentru
inscrierea la examenul de atestare;

d. - verifica daca impotriva candidatului s-a dispus vreo interdictie sau vreo
masura prevazute in prezentul Regulament;

e. - verifica existenta si conformitatea documentatiei prevazute la art. 13 alin. 1;

f. - primeste de la candidat originalele documentelor prevazute la art. 13 alin. 1
lit. b si ¢ in scopul confruntarii si certificarii copiilor cu menfiunea “conform cu
originalul” si returneaza candidatului, de indata, originalele documentelor;

g. - la solicitarea justificata a candidatului, acordad acestuia un termen de 1 — 5
zile lucratoare necesar completarii corecte si conforme a dosarului personal, fara ca
prin aceasta sa se depaseascad termenul prevazut la art. 13 alin. 2;

h. - primeste si inregistreaza dosarul personal al candidatului, depus in termen;

k. - intocmeste si gestioneaza evidentele/bazele de date scriptice si electronice
avand ca obiect atestarea persoanei fizice pentru activitatea de administrare a
imobilelor-condominii;

1. - propune respingerea argumentata a candidaturii in urmatoarele situatii:

o neindeplinirea oricareia dintre conditiile prevazute la art. 11 pentru
inscrierea la examenul de atestare;

o nedepunerea dosarului personal in termenul si componenta
cumulativa a Inscrisurilor prevazute in prezentul Regulament;

o neprezentarea documentelor originale, mentionate la art. 12 alin. 1.

m. - Intocmeste Lista candidatilor admisi la inscrierea pentru sustinerea
examenului de atestare, potrivit deciziei Comisiei, consemnata prin proces-verbal de
admitere a candidaturilor si o afiseaza la sediul Primarieiunicipului Brad, cu cel putin
3 zile Tnaintea desfasurarii examenului ;

n. - intocmeste Lista candidatilor respingi la inscrierea pentru sustinerea
examenului de atestare, potrivit deciziei Comisiei, consemnata prin proces-verbal de
respingere a candidaturilor;

0. - solutioneaza cererile de clarificare formulate de candidat privind
desfasurareca examenului de atestare;

p. - asigurd buna desfasurare a examenului de atestare prin: legitimarea
candidatului la intrarea 1n sala de examen, supravegherea in sala de examen,
multiplicarea si repartizarea subiectelor de examen si a foilor de lucru, colectarea si
sigilarea lucrarilor, intocmirea borderoului, furnizarea informatiilor necesare,
completarea catalogului de examen, insotirea candidatului care solicitd motivate
parasirea temporara a salii de examen in timpul examinarii;

q. - Intocmeste, dupa caz, Lista candidatilor eliminati din examenul de atestare
pentru fraudarea examenului/tentativa de frauda, potrivit deciziei Comisiei de atestare,
consemnata prin proces-verbal;
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r. - intocmeste Lista candidatilor admisi la examenul de atestare, potrivit
deciziei Comisiei, consemnata prin proces-verbal de admitere la examenul de atestare;

s.- intocmeste Lista candidatilor respinsi la examenul de atestare, potrivit
deciziei Comisiei, consemnata prin proces-verbal de respingere;

s. - asigurd aducerea la cunostintda publica a datelor specifice organizarii
examenului de atestare, dupd caz, prin: mass-media, site-ul Primariei Municipiului
Brad, afisare la avizierul Primariei Municipiului Brad;

t. - dupa solutionarea contestatiilor, prin compartimentul de specialitate,
intocmeste proiectul de hotarare si raportul de specialitate avand ca obiect aprobarea
(validarea) rezultatelor examenului de atestare cuprinse in Lista candidatilor admisi la
examenul de atestare i Lista candidatilor respinsi la examenul de atestare;

t. - dupda adoptarea hotararii privind aprobarea (validarea) rezultatelor
examenului de atestare, intocmeste si inainteaza Primarului Municipiului Brad
Raportul privind rezultatele finale ale examenului de atestare, prin care
compartimentul de specialitate propune atestarea celor nominalizati in  Lista
candidatilor admisi la examenul de atestare;

u. - elibereaza certificatele de atestare candidatilor decalarati “admis”, in termen
de 30 de zile de la data adoptarii hotararii prin care autoritatea deliberativa aproba
(valideazad) rezultatele examenului de atestare;

v. - asigura aducerea la cunostintd publica a actelor privind
suspendarea/retragerea dreptului de administrare, in conditiile prezentului regulament;

X. - procedeaza la anularea exemplarului original al certificatului de atestare,
depus de administrator/titular ca urmare a retragerii dreptului de administrare, in
conditiile prezentului Regulament;

y. - indeplineste orice alte activitati necesare exercitarii atributiilor, in conditiile
legii si ale prezentului Regulament.

B2.) — in situatii justificate si in conditiile legii, dispune documentarea
suplimentara privind informatiile prezentate de candidat sau rezultate din dosarul
personal al acestuia;

B3.) — stabileste:

a. - forma de examniare: proba scrisd (cu varianta intrebari), proba orala
(interviu);

b. - subiectele (intrebarile) pentru examen (proba scrisd), in dimineata zilei de
examen;

c. - durata probei orale (interviului), intre 30 si 60 minute alocate fiecarui
candidat;

d. - modalitatea de corectare;

e. - baremul de notare.

B4.) — noteazd/puncteazd lucrarile candidatilor la proba scrisd a
examenului de atestare, In termen de 10 zile lucratoare de la data sustinerii
examenului de atestare.
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(3) Comisia dispune orice alte masuri organizatorice necesare
desfasurarii in bune conditii a examenului de atestare, in conditiile legii si In limitele
prezentului Regulament.

(4) In situatii motivate si in conditiile prezentului Regulament,
Comisia poate propune suspendarea sau, dupa caz, retragerea atestatului de
administrator de condominii.

Art. 21. - (1) Anuntul privind examenul pentru atestarea administratorilor de
imobile se publicd prin grija secretariatului comisiei de atestare in presa locald si se
afiseaza la sediul Primariei Municipiului Brad, precum si pe site-ul acesteia.

(2) Anuntul trebuie sa contind in mod obligatoriu:

a.) - denumirea si sediul institutiei care da anuntul,

b.) - scopul pentru care se dd examen;

c.) — conditiile generale si de probitate morald necesare pentru obtinerea
atestatului de “administrator de condominii”;

d.) - ce documente trebuie sa contina dosarul;

e.) — tipul probelor;

f.) - locul si data cand incepe depunerea dosarelor;

g.) - data limitd de depunere a dosarelor;

h.) - data si locul de desfasurare a examenului;

1.) — bibliografia;

j.) - numarul de telefon de la care se pot obtine informatii suplimentare.

CAPITOLUL 1V.
EXAMENUL DE ATESTARE

Art. 22, - Organizarea si desfasurarea examenului se fac pe baza urmatoarelor
principii:

a) Competitie deschisd, prin asigurarea accesului liber de participare la examen
a oricarei persoane care indeplineste conditiile cerute;

b) Impartialitate, prin aplicarea in mod nediscriminatoriu a criteriilor de
selectie;

c¢) Confidentialitatea lucrarilor si documentelor, precum si garantarea protejarii
actelor personale ale candidatilor, cu exceptia cazurilor in care se constatd incalcarea
legii.

Art. 23. - (1) Examenul se desfasoard in 2 etape:

a) Verificarea indeplinirii conditiilor de participare si selectarea candidatilor;

b) Sustinerea examenului propriu — zis.

(2) Examenul propriu - zis consta in:

a) proba scrisa — consta in intrebari cu raspuns liber din urmatoarele materii:

- legislatia specifici domeniului organizarii si functiondrii asociatiilor de
proprietarti;

- prevederi aparfinand legislatiei muncii si legislatiel financiar-contabile
relevante pentru organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari;
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- notiuni generale de administrare tehnica apartindnd domeniilor: constructii,
instalatii, furnizarea utilitatilor in condominium — alimentare cu apa, agent termic,
gaze, energie electricd, cunostinte juridice de baza si altele asemenea.

b) Candidatii care au promovat testul de la proba scrisa, care este proba
eliminatorie, vor sustine proba oralda conform planificarii stabilitd de comisia de
atestare. Proba orala - interviul — constd in intrebari pe care fiecare membru al
Comisiel de atestare le adreseazd candidatului, selectate din materiile precizate la
litera a; intrebarile Comisiei si raspunsurile candidatului se consemneaza ca atare intr-
un proces-verbal incheiat de secretariatul Comisiei s1 semnat de candidat si de
membrii Comisiei, pe fiecare pagind a acestuia.

Art. 24. - Notarea probelor se realizeaza cu respectarea urmatoarelor:

a.) — pentru proba scrisd, varianta cu raspuns liber: lucrarea scrisda a
candidatului se noteaza cu puncte de la 1 la 10 de catre fiecare membru al Comisiei de
atestare; nota finald a lucrdrii scrise este nota rezultatd prin efectuarea mediei
aritmetice a notelor acordate de membrii Comisiei;

b.) — proba orald (interviul): evaluarea candidatului se face prin acordarea
calificativului ,,admis” sau ,,respins”.

Art. 25. — Candidatul este considerat admis la examenul de atestare daca:

a.) — nota finala a lucrarii scrise realizate in cadrul probei scrise este de
cel putin 7 (sapte);

b.) — calificativul obtinut in cadrul probei orale (interviu) este cel de
,,admis”.

Art. 26. — (1) Candidatii admisi la Tnscrierea pentru sustinerea examenului de
atestare se prezinta in data si la ora prevazuta pentru desfasurarea examenului, in locul
comunicat de secretariatul Comisiei.

(2) Accesul in sala de examen este permis exclusiv candidatilor
admisi la inscrierea pentru sustinerea examenului de atestare, dupa verificarea
identitatii prin prezentarea unui act de identitate valabil.

(3) Gentile, posetele si altele asemenea, hainele de exterior ale
candidatilor, precum si orice dispozitive electronice apartinand acestora si care permit
comunicarea interpersonald sau consultarea de date se depoziteazd, pe timpul
desfasurarii examenului, in locurile din sala de examen indicate de secretariatul
Comisiei.

(4) La intrarea in sala de examen candidatii inchid telefoanele
mobile sau seteaza o functie de apelare fard semnal sonor.

Art. 27. — (1) In timpul desfasuririi examenului de atestare candidatului i este
strict interzisa accesarea oricarei surse de informare, de orice naturd, cu relevanta
pentru bibliografia de examen si in scopul promovarii examenului de atestare.

(2) Nerespectarea interdictiei prevazute la alin. 1 se sanctioneaza cu
eliminarea din examen.

(3) Substituirea de persoana la examenul de atestare se sanctioneaza
cu eliminarea din examen.
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Art. 28. — Candidatilor eliminati din examenul de atestare in conditiile art. 26 le
este interzisd inscrierea in vederea sustinerii urmatoarelor 5 (cinci) examene de
atestare.

Art. 29. — (1) Dupa finalizarea lucrarii de examen, candidatul preda la
secretariatul Comisiei foile de lucru scrise, pe cele nescrise si foaia cu subiectele de
examen, dupa care semneaza borderoul de examen.

(2) Parasirea sdlii de examen se face in ordinea finalizarii
lucrarilor.

(3) Ultimii trei candidati rdman in sala de examen péana ce ultimul
dintre acestia predd secretariatului Comisiei foaia cu subiectele de examen, foile de
lucru scrise, pe cele nescrise si semneaza borderoul de examen.

(4) Nerespectarea prevederilor alin. 1 — 3 se sanctioneaza cu
interdictia inscrierii Tn vederea sustinerii urmatorului examen de atestare sau, dupa
caz, cu eliminarea din examen si interdictia inscrierii in vederea sustinerii
urmatoarelor 3 (trei) examene de atestare.

(5) Cazurile justificate prin existenta unei situatii de urgenta,
aduse de indatd la cunostinta secretariatului Comisiei, se excepteaza de la prevederile
prezentului articol.

Art. 30. - Rezultatele finale ale examenului de atestare se aduc la cunostinta
publica prin afisare la avizierul Primariei Municipiului Brad.

CAPITOLUL V.
CONTESTATII; COMISIA DE SOLUTIONARE
A CONTESTATIILOR

Art. 31. — (1) Candidatul respins la examenul de atestare poate formula
contestatie impotriva Deciziei Comisiei de atestare, in termen de cel mult o zi
lucratoare de la data afisarii rezultatului, sub sanctiunea decaderii din acest drept.

(2) Contestatia se depune la Registratura Primariei Municipiului
Brad.

Art. 32. — (1) Comisia de solutionare a contestatiilor se desemneaza prin
Dispozitie a Primarului Municipiului Brad, la propunerea compartimentului de
specialitate care va exclude membrii Comisiei de atestare.

(2) Presedintele Comisiei este Viceprimarul Municipiului Brad.
(3) In componenta Comisiei intra:

a.) un membru apartinand compartimentului Relatii Publice,
care va asigura si secretariatul comisiei;

b.) doi membri cu studii de specialitate si atributii in
domeniile: resurse umane, juridic sau economic/financiar-contabil, apartinand
compartimenetelor de resort din Primaria Municipiului Brad;

c.) un consilier local din cadrul Consiliului Local Brad.
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(4) Lucrarile Comisiei sunt conduse de Presedintele acesteia si se
desfasoarda in prezenta a cel putin doi membri din cei stabiliti prin Dispozitia
Primarului Municipiului Brad.

(5) Prin decizie a Comisiei, la lucrarile acesteia pot asista si alte
persoane, cu statut de invitat si rol consultativ, fara atributii decizionale.

Art. 33. — (1) In exercitarea atributiilor sale, Comisia emite decizii.
(2) Comisia de solutionare a contestatiilor are urmatoarele atributii

principale:

a.) — Iinregistreaza contestatiile formulate Tmpotriva Deciziei
Comisiel de atestare;

b.) — verifica incadrarea contestatiei in termenul prevazut la art. 31
alin. 1;

c.) — analizeazd contestatia sub aspectul admisibilitatii si
legalitatii, precum si sub cel al sustinerilor/argumentelor invocate de contestator;

d.) — deruleaza urmatoarele activitati:

dl.) — procedeazd in aceeasi sedinta la recorectarea si
notarea lucrarii contestatorului, cu respectarea modalitatii de corectare si a baremului
de notare stabilite de Comisia de atestare;

d2.) — se pronunta, dupa caz, prin:

- Decizie de admitere a contestatiei si anulare (in
parte) a deciziei Comisiei de atestare privind rezultatul contestatarului;
- Decizie de respingere a contestatiei ca tardiva,
inadmisibild sau nefondata, dupa caz.
e.) — decizia Comisiei se comunicd de indata Comisiei de atestare
si se aduce la cunostinta publica prin afisare la avizierul Primariei Municipiului Brad.
f.) — impotriva Deciziei Comisiei, persoana care se considerd
vatdmatd poate formula actiune in contencios administrativ, in conditiile Legii nr.
554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOLUL VI.
EVALUAREA ANUALA A ADMINISTRATORILOR ATESTATI

Art. 34 - (1) Certificatul de atestare a pregatirii profesionale este valabil in
conditiile vizarii sale anual, situatie in care administratorul de imobile va depune la
sediul autoritatii emitente certificatul de cazier judiciar, precum si dovada ca este apt
din punct de vedere medical si psihologic pentru desfasurarea unei astfel de activitati.

(2) Vizarea certificatului de atestare a pregatirii profesionale se
efectueaza in urma promovarii de catre administratorul de imobile a unui test.

Art. 35. — (1) Testarea se va organiza, de reguld, in primul trimestru al fiecarui
an, pentru toti administratorii in functie la acea data, cu exceptia celor care au obtinut
atestatul in anul anterior.
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(2) Se poate organiza evaluare si la cererea administratorului al carui
atestat a fost suspendat.
Art. 36. - (1) Testul - grild este stabilit de comisia de atestare si se considera
promovat in cazul obtinerii a cel putin 70 de puncte.
Art. 37. — Prevederile Capitolului IV se aplica in mod corespunzator.

CAPITOLUL VII.
CERTIFICATUL DE ATESTARE

Art. 38. — Atestarea calitatilor profesionale ale candidatului declarat admis in
urma sustinerii examenului de atestare, necesara practicarii activitatii de administrare,
se face prin certificatul de atestare.

Art. 39. — (1) Certificatul de atestare este valabil 4 ani de la data emiterii si
poate fi reinnoit in aceleasi conditii in care a fost emis.

(2) Certificatul de atestare se va elibera in termen de 30 de zile de la
data adoptarii hotararii prin care autoritatea deliberativa aproba (valideaza) rezultatele
examenului de atestare.

(3) Certificatele de atestare se vor inregistra in Registrul de evidenta
al atestatelor de administrator de imobile eliberate de catre Primarul Municipiului
Brad.

Art. 40. — (1) Certificatul de atestare va cuprinde datele autoritatii emitente si
datele de identificare ale titularului dreptului de administrare a imobilelor-condominii
in cadrul asociatiilor de proprietari.

(2) Certificatul de atestare se semneaza de catre Primarul
Municipiului Brad si Presedintele Comisiei de atestare.

Art. 41. — Eliberarea certificatului de atestare se face exclusiv titularului
acestuia, sub semnaturd de primire, prin secretariatul Comisiei de atestare.

Art. 42. — (1) Degradarea care face improprie folosirea -certificatului,
distrugerea sau pierderea acestuia se aduc la cunostinta Comisiei de atestare in scris,
in termen de 48 de ore de la producerea/constatarea evenimentului.

(2) Titularul atestatului poate solicita, prin cerere adresatd
Primarului Municipiului Brad si naintatd Comisiei de atestare, eliberarea unui
duplicat al certificatului devenit inutilizabil prin distrugere sau pierdere, sub condifia
publicarii acestui fapt in presa locala.

(3) In situatia degradarii certificatului de atestare, eliberarea
duplicatului se face sub conditia retinerii la Comisia de atestare a certificatului
degradat.

Art. 43. — Expirarea, suspendarea sau retragerea certificatului de atestare
determind automat imposibilitatea exercitarii activitatiit de administrare a
condominiilor.
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CAPITOLUL VIII.
SUSPENDAREA ATESTATULUI

Art. 40. — (1) Suspendarea dreptului de administrare, respectiv incetarea
suspendarii se dispun prin Dispozitie a Primarului Municipiului Brad, la propunerea
motivatd a compartimentului de specialitate, sesizat din oficiu sau la solicitarea
organelor judiciare sau la solicitarea asociatiei de proprietari, In baza verificarilor si
actelor de constatare incheiate de personalul compartimentului de specialitate.

(2) Dispozitille de suspendare a dreptului de administrare,
respectiv de incetare a suspendarii, se comunica titularului dreptului de administrare si
se aduc la cunostintd publica prin afigare la avizierul Primariei Municipiului Brad.

(3) Impotriva dispozitiilor previzute la alin. 2, persoana care se
considera vatamata poate formula plangere prealabila si1 actiune in contencios
administrativ, in condifiile Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 41. — Certificatul de atestare al administratorilor de condominii se
suspenda in urmatoarele cazuri:

a.) - cand impotriva persoanei atestate s-a pus in miscare o actiune penala in
legatura cu activitatea pentru care a fost atestatd. In acest caz suspendarea atestatului
se dispune pana la stingerea actiunii penale in timpul urmaririi penale in cazurile si
modalitatile prevazute de legea penald sau, dupda caz, in cursul judecatii prin
ramanerea definitiva a hotararii judecatoresti de achitare, incetare a procesului penal,
renuntare la aplicarea pedepsei sau amanarea aplicarii pedepseri;

b.) cand agentul constatator ia masura complementard a suspendarii atestatului
administratorului de condominii ca urmare a aplicarii sanctiunii contraventionale
prevazute la art. 102 alin. 1 lit. e din Legea nr. 196/2018 pentru neindeplinirea sau
depatirea atributiilor de citre administrator. In aceste cazuri perioada suspendarii este
de 2 luni sau, daca ducerea la indeplinire a masurilor si termenelor dispuse prin actele
de constatare este mai mare de 2 luni, pe perioada necesard. Indeplinirea masurilor
dispuse se constata prin Incheierea unui nou act de constatare de catre reprezentantii
Compartimentului Sprijin, Indrumare si Control Asociatii de Proprietari din aparatul
de specialitate al Primarului Municipiului Brad si determind de drept incetarea
sanctiunii suspendarii certificatului de atestare;

c.) - cu ocazia evaludrii anuale a capacitatii profesionale, nu a promovat testul.
In acest caz suspendarea nu poate fi mai mare de 4 luni, interval in care are obligatia
de a solicita o noud evaluare si de a promova testul.

d.) - dacad nu s-a prezentat la evaluarea anuald stabilita potrivit art. 34 din
Regulament.
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CAPITOLUL VIII.
RETRAGEREA ATESTATULUI SI
ANULAREA CERTIFICATULUI DE ATESTARE

Art. 42. — (1) Dreptul de administrare a condominiilor inceteaza prin retragerea
atestatului si anularea certificatului de atestare de catre autoritatea emitentd, prin
Dispozitie a Primarului  Municipiului  Brad, la propunerea motivata a
compartimentului de specialitate, in conditiile prezentului capitol.

(2) Dispozitia prevazuta la alin. 1 se comunica persoanei in cauza si
se afiseaza la avizierul Primarier Municipiului Brad.

(3) Impotriva dispozitiei previzuti la alin. 1, persoana care se
considera vatamata poate formula plangere prealabila si1 actiune in contencios
administrativ, in condifiile Legii nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(4) Persoana careia i-a fost retras atestatul este obligatd sd depuna
originalul certificatului de atestare la Comisia de atestare, in termen de 3 zile de la
data primirii dispozitiei prevazute la alin. 1.

(5) In situatia in care titularul atestatului exerciti efectiv activitatea
de administrare 1n cadrul uneia sau mai multor asociatii de proprietari, de indata ce
dispozitia prevazuta la alin. 1 a fost comunicatd compartimentului de specialitate,
acesta va aduce la cunostinta asociatiei/asociatiilor de proprietari, telefonic, prin fax
sau e-mail, faptul retragerii atestatului.

SESIZAREA

Art. 43. — (1) Sesizat din oficiu, la solicitarea asociatiei de proprietari sau a
persoanei interesate, compartimentul de specialitate efectuecaza de indata verificarea
aspectelor neconforme semnalate in activitatea administratorului si intocmeste acte de
constatare.

(2) In situatia in care, prin verificarile si actele mentionate la alin. 1
se constatd existenta cauzelor care, in conditiile legii si ale prezentului Regulament,
determind retragerea atestatului si anularea certificatului de atestare, luarea acestor
masuri va fi propusd de cdtre compartimentul de specialitate, prin referat inaintat
Primarului Municipiului Brad.

RETRAGEREA PENTRU CAUZE JURIDICE
Art. 44. - Retragerea si anularea atestatului se dispun in mod obligatoriu in
situatia in care Tmpotriva titularului dreptului de administrare/administratorului s-a
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pronuntat o hotarare judecatoreasca definitivda de condamnare pentru savarsirea cu
intentie a unei infractiuni.

RETRAGEREA PENTRU NEINDEPLINIREA ANUMITOR CONDITII

Art. 45. — Retragerea si anularea atestatului se dispun in situatia in care se
constata ca nu mai sunt indeplinite conditiile prevazute la art. 11 alin. 1 si alin. 2 din
prezentul Regulament.

RETRAGEREA PENTRU NERESPECTAREA SUSPENDARII

Art. 46. — (1) Retragerea si anularea atestatului se dispun in situatia in care se
constata continuarea activitatii de administrare in perioada de suspendare a dreptului
de administrare prevazuta la art. 40.

(2) Atestatul se va retrage daca a fost suspendat de doua ori , iar a
trela oard se savarsesc abateri similare celor pentru care s-au depus suspendarile
anterioare ale acestuia.

(3) Atestatul se va retrage cand a fost suspendat o perioada mai
mare de 4 luni conform prevderilor art. 40 lit. c.

RETRAGEREA  PENTRU __OBSTRUCTIONAREA _ REPETATA A
EXERCITARII ATRIBUTIILOR COMPARTIMENTULUI DE
SPECIALITATE

Art. 47. — Retragerea si anularea atestatului se dispun in situatia in care se
constatd obstructionarea repetatd a exercitdrii atributiilor compartimentului de
specialitate prevazute de lege, privind indrumarea asociatiilor de proprietari, prin:

a.) — ignorarea solicitdrilor formulate de catre compartimentul de specialitate,
avand ca obiect clarificare anumitor aspecte privind activitatea de administrare;

b.) — refuzul nejustificat de furnizare a informatiilor si clarificarilor necesare
solutiondrii reclamatiilor si sesizarilor formulate de membrii asociatiei de proprietari;

c.) — Intarzieri nejustificate in intocmirea si comunicarea actelor solicitate de
catre compartimentul de specialitate, in vederea verificarii respectarii prevederilor
legale si regulamentare privind managementul proprietatii condominiale;

d.) — comportament inadecvat, limbaj injurios, proferarea de insulte si
amenintari la adresa personalului din cadrul compartimentului de specialitate, in
contextul exercitdrii de catre acesta a atributiilor prevazute de lege si de prezentul
Regulament.

RETRAGEREA CA MASURA COMPLEMENTARA

Art. 48. — Retragerea si anularea atestatului se pot dispune de agentul
constatator ca masurd complementara la aplicarea uneia din sanctiunile
contraventionale prevazute de Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si
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functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor pentru
neindeplinirea atributiilor de catre administratorul de imobil.

Art. 49. - Retragerea si anularea atestatului se pot dispune de agentul
constatator ca masurd complementard la aplicarea uneia din sanctiunile
contraventionale prevazute pentru urmatoarele contraventii privind asociatiile de
proprietari, in urmatoarele situatii:

a. ) — lipsa nejustificatd de la eventuale cursuri de instruire organizate de
aparatul de specialitate al primarului, inclusiv cele organizate in colaborare cu
organizatii neguvernamentale;

b.) — refuzul nejustificat al administratorului de condominii, eliberat din functie
prin hotarare a adundrii generale si/sau decizia comitetului executiv, adoptate in
conditiile legii, de a preda documentele asociatiel de proprietari la cererea comitetului
executiv;

c.) — refuzul nejustificat de a participa la solutionarea petitiilor care au ca obiect
activitatea asociatiei de proprietart;

RETRAGEREA PENTRU CUMUL DE SANCTIUNI CONTRAVENTIONALE

Art. 50. — Pentru faptele prevdzute la art. 48 si art. 49, atunci cand nu este
dispusa ca masurd complementara, retragerea si anularea atestatului se dispun la cea
de a treia sanctiune contraventionala.

RETRAGEREA PENTRU NERESPECTAREA ATRIBUTIILOR LEGALE

Art. 51. - Retragerea si atestatuluise pot dispune in situatia in care se constata
nerespectarea atributiilor prevazute de lege privind:

a.) — prestarea serviciilor in mod profesional si conform atributiilor, obligatiilor
si responsabilitatilor atribuite de comitetul executiv, in conditiile legislatiei in vigoare;

b.) — gestionarea bunurilor materiale si a fondurilor banesti, in situatia in care nu
are angajat un casier;

c.) - tinerea contabilitatii in partida simpla;

d.) — efectuarea formalitatilor necesare in angajarea contractelor cu
furnizorii/prestatorii de servicii pentru exploatarea si intretinerea cladirii, derularea si
urmarierea realizarii acestor contracte;

€.) — asigurarea cunoasterii si respectarii regulilor cu privire la proprietatea
comuna;

f.) — gestionarea modului de indeplinire a obligatiilor cetdtenesti ce revin
proprietarilor in raport cu autoritatile publice, astfel cum aceste obligatii sunt stabilite,
potrivit legii, de adunarea generala a proprietarilor;

g.) — Indeplinirea oricaror alte obligatii expres prevazute de lege, precum si a
celor stabilite prin contractul incheiat cu asociatia de proprietari.

CAPITOLUL IX.
AUTORIZAREA PERSOANELOR JURIDICE PENTRU
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ACTIVITATEA DE ADMINISTRARE A IMOBILELOR

Art. 52. - Pentru activitatea de administrare a condominiilor asociatia de
proprietari poate Incheia contracte cu persoane juridice specializate si autorizate
pentru realizarea, respectiv furnizarea serviciilor necesare administrarii, Intretinerii,
investitiilor si reparatiilor asupra proprietatii comune.

Art. 53. - Autorizarea persoanelor juridice se face de catre autoritatea
administratiei publice locale prin comisia special constituita prevazuta la art. 19 din
Regulament.

Art. 54. — (1) Persoanele juridice specializate pot formula cerere de autorizare,
la care vor anexa inscrisurile prevazute la art. 56 din Regulament cu cel mult 30 de
zile Tnainte de data stabilita de catre autoritatea publicd locala.

(2) Cererea tip prevazuta in Anexa 2 la prezentul Regulament o vor
primi de la Registratura Primariei Municipiului Brad sau de la Compartimentul
Sprijin, Indrumare si Control Asociatii de Proprietari.

Art. 55. - Pentru a fi autorizate, persoanele juridice specializate trebuie sa
indeplineasca urmatoarele conditii:

a.) - sa fie infiintate si inregistrate potrivit legilor romane si sa aiba capacitate
de exercitiu care constd in incheierea de acte juridice generatoare de drepturi si
obligatii indeplinite de organele de conducere ale acestora;

b.) - sd nu fi intrat in procedura insolventei conform Legii nr. 85/2006;

c.) - sd nu inregistreze debite restante la plata contributiilor datorate bugetului
de stat si bugetului local;

d.) - sa aiba ca obiect de activitate numai domeniul asociatiilor de proprietari ori
ca activitate principald administrarea imobilelor pe baza de tarife sau contract;

e.) - sda aiba angajate persoane fizice atestate 1n conditiile prezentului
Regulament;

f.) - sa dovedeasca ca au bonitate financiara;

g.) - sd ofere garantii privind gestionarea bunurilor materiale si a fondurilor
banesti ale asociatiilor de proprietari.

Art. 56. - Dovada indeplinirii conditiilor de autorizare a persoanei juridice se
face prin urmatoarele documente:

a.) - actele de infiintare a persoanei juridice:

a.l.) - statut, din care sa rezulte cd are ca obiect de activitate
administrarea de imobile;

a.2.) - certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului;

a.3.) - certificat de inregistrare fiscal;

b.) - certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, valabil la data
depunerii cererii tip — original;

c.) - certificate de atestare fiscald privind achitarea obligatiilor exigibile catre
bugetul de stat si bugetul local, valabile la data depunerii cererii tip — originale;

d.) - certificatul de cazier fiscal;
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e.) - copie legalizata de pe contractul individual de munca pentru angajatul
atestat conform prevederilor prezentului Regulament;

f.) - copia atestatului persoanei fizice care indeplineste conditia de
angajat/administrator/asociat la persoana juridica;

g.) - ultimele bilanturi contabile depuse la unitatea teritoriala a Ministerului
Finantelor Publice, din care s rezulte ca nu a inregistrat pierderi pe 3 ani consecutivi
— copie Xerox;

h.) - polita de asigurare de raspundere civila profesionala pentru activitatea de
administrare imobile.

Art. 57. - (1) Persoana juridica care desfagoara activitatea de administrare a
condominiilor trebuie sa detind autorizatie eliberata de catre autoritatile administratiei
publice locale.

(2) Autorizatia reprezinta actul care atesta indeplinirea conditiilor
prevazute la art. 55 din Regulament in baza careia persoana juridicd poate desfasura
activitatea de administrare a condomintiilor.

Art. 58. - (1) Autorizatia va avea inscris seria, numarul, elementele de
identificare ale persoanei juridice, autoritatea emitentd, data eliberarii si perioada de
valabilitate.

(2) Modelul si continutul autorizatiei sunt prevazute in Anexa 4
la prezentul Regulament.

Art. 59. - Verificarea indeplinirii conditiillor prevazute la art. 55 din
Regulament de catre persoana juridica se face de catre Comisia de atestare prevazuta
la art. 19, in prezenta reprezentantului legal al persoanei juridice, care, la cerere, va
furniza date suplimentare.

Art. 60. — (1) Rezultatul examinarii cererii de autorizare va fi afisat la sediul
Primariei Municipiului Brad in termen de 5 zile lucratoare de la data sustinerii
acesteia 1n fata comisiei, iar eventualele contestatii vor fi depuse in termen de
maximum o zi lucrdtoare de la afisare la Registratura Primariei Municipiului Brad.

(2) Contestatiille formulate vor fi solutionate de catre comisia
prevazutd la art. 32 din Regulament in termen de maximum o zi lucrdtoare de la data
inregistrarii acestora.

Art. 61. - Persoanele juridice specializate sunt autorizate pentru activitatea de
administrare condominii de cdtre autoritatile administratiei publice locale, pentru o
perioada de 3 ani, autorizare care poate fi reinoitd pentru o noua perioada de 3 ani, in
conditiile prezentului Regulament.

CAPITOLUL X.
SUSPENDAREA SAU RETRAGEREA AUTORIZATIEI

Art. 62. - Nerespectarea obligatiilor prevazute de Legea nr. 196/2018 sau
neindeplinirea uneia din conditiile prevazute la art. 55 din Regulament de catre
persoanele juridice autorizate poate atrage suspendarea sau retragerea autorizatiei,
dupa caz.
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Art. 63. - Suspendarea sau retragerea, dupa caz, a autorizatiei se dispune de
catre autoritatea emitenta, la propunerea motivatda a Compartimentul Sprijin,
indrumare si Control Asociatii de Proprietari din cadrul Primériei Municipiului Brad.

Art. 64. - Autorizatia persoanei juridice specializatd se suspenda in
urmatoarele cazuri:

a.) - cand persoana juridica autorizata desfasoara activitatea de administrare fara
sd respecte metodologiile, reglementdrile si normele in vigoare. Perioada suspendarii
este de 2 luni sau, daca ducerea la indeplinire a masurilor si termenelor dispuse prin
actele de constatare este mai mare de 2 luni, pe perioada necesard. Indeplinirea
masurilor dispuse se constatd prin incheierea unui nou act de constatare de catre
reprezentantii Compartimentului Sprijin, Indrumare si Control Asociatii de Proprietari
din cadrul Primariei Municipiului Brad si determind de drept incetarea sanctiunii
suspendarii autorizatiei;

b.) - cand impotriva persoanei atestate s-a pus in miscare o actiune penala in
legatura cu activitatea pentru care a fost atestata. In acest caz suspendarea autorizatiei
se dispune pana la data la care persoana juridica va face dovada ca are incadratd cu
contract individual de munca o alta persoana fizica atestatd in conditiile prezentului
Regulament;

c.) - cand persoana juridica desfasoard activitatea in domeniul in care a fost
autorizatd, fird a mai indeplini toate conditiile previzute la art. 55 din Regulament. In
acest caz suspendarea opereazd pana la data la care persoana juridica va indeplini
cumulativ conditiile prevazute la art. 55 din Regulament, dar nu mai mult de 6 luni.

Art. 65. - Autorizatia persoanei juridice se retrage in urmatoarele cazuri:

a.) - cand a fost suspendatd de doud ori, iar a treia oara se savarsesc abateri
similare celor pentru care s-au dispus suspendarile anterioare ale acesteia;

b.) - cand persoanele juridice autorizate 1s1 continud activitatea in perioada de
suspendare;

c.) - in cazurile 1n care nu mai sunt indeplinite conditiile de autorizare prevazute
la art. 55 din Regulament pe o perioada mai mare de 6 luni.

Art. 66. - Suspendarea sau retragerea autorizatiei se comunicd persoanelor
juridice in cauza, in scris, de catre Comisia de atestare.

CAPITOLUL XI.
ADMINISTRAREA NEAUTORIZATA

Art. 67. — (1) Prestarea activitatii de administrare de condominii de catre
persoana fizicd neatestatd constituie contraventie si se sanctioneazd, potrivit
prevederilor legale in vigoare.

(2) Angajarea si/sau mentinerea in functia de administrator, de catre
presedintele asociatiei de proprietari, a persoanei fizice neatestate, constituie
contraventie §i se sanctioneaza, potrivit prevederilor legale in vigoare.
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CAPITOLUL XII.
CALCULUL TERMENELOR

Art. 68. — Termenele prevazute in prezentul regulament se calculeaza potrivit
dispozitiilor din Codiul civil si respectiv Codul de procedura civila.

CAPITOLUL XIII.
DISPOZITII TRANZITORII

Art. 69. — (1) Prin execptie de la dispozitiile art. 67, persoanele fizice neatestate
si aflate Tn exercitarea functiei de administrator pot continua exercitarea functiei pana
la atestarea, sub conditia depunerii dosarului personal, inscrierii in vederea sustinerii
examenului si respectiv admiterii la primul examen de atestare care se va organiza in
conditiile prezentului regulament, dupa intrarea in vigoare a acestuia.

(2) Nerespectarea prevederilor alin. 1, respectiv absenta nemotivata
de la examenul de atestare, atrag interdictia exercitarii functiei de administrator pana
la atestarea in conditiile prezentului Regulament, sub sanctiunile prevazute la art. 67.

Art. 70. — (1) Degradarea, distrugerea sau pierderea certificatului de
atestare/autorizatiei va fi declarata in scris Primarului Municipiului Brad in termen de
48 de ore de la constatare si totodata, va fi publicata in presa locala.

(2) Administratorul va solicita Primarului eliberarea unui duplicat
al certificatului de atestare/autorizatiei, facand dovada publicarii in presa locala.

Art. 71. - (1) Administratorii in functie neatestati au obligatia de a solicita
atestarea in termen de 30 zile de la intrarea in vigoare a prezentului Regulament.

(2) Persoanele juridice care presteaza servicii de administrare
imobile vor solicita autorizarea in termen de maxim 30 de zile de la la intrarea in
vigoare a prezentului Regulament.

(3) Dupa expirarea acestui termen, persoanelor fizice neatestate si
persoanelor juridice specializate neautorizate li se interzice sa desfasoare activitati de
administrare imobile in sensul Legii nr. 196/2018.

Art. 72. - Mentinerea in functie a unui administrator neatestat sau angajarea de
catre comitetul executiv (presedinte) al asociatiei de proprietari a unui administrator
neatestat atrage dupd sine aplicarea sanctiunii contraventionale prevazute de
articolului 102 alin. 1 lit. e din Legea nr. 196/2018.

Art. 73. - (1) Certificatele de atestare a pregatirii profesionale a
administratorilor de condominii valabile la data adoptarii prezentului Regulament si
care respect prevederile art. 106 din Legea nr. 196/2018 vor fi depuse la sediul
institutiei emitente in vederea aplicdrii pe verso a unui autocolant care va cuprinde
viza anuala, conform Anexei 5 la prezentul Regulament.

Art. 70. - Din prezentul regulament fac parte integrala si urmatoarele anexe:
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- Anexa 1 — Cerere pentru atestarea administratorilor de condominii, persoane
fizice;

- Anexa 2 - Cerere pentru autorizare administratorilor de condominii, persoane
juridice;

- Anexa 3 - Atestat pentru administratorii de condominii, persoane fizice;

- Anexa 4 — Autorizatie de functionare a persoanelor juridice pentru activitatea
de administrare a condominiilor;

- Anexa 5 — Vize anuale;

- Anexa 6 — Registrul de evidentd al atestatelor administratorilor de
condominii eliberate de cédtre Primarul Municipiului Brad;

- Anexa 7 — Registrul de evidenta al autorizatiilor de functionare al
administratorilor de condominii eliberate de catre Primarul Municipiului Brad.

Art. 71. — Prevederile prezentului Regulament se completeaza cu dispozitiile
altor acte normative in domeniu.

5 Contrasemneaza
PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR
VASILE PODARU CARMEN - IRINA BORA
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ANEXA Nr. 1 la Regulament

CERERE
pentru atestarea administratorilor de condominii, persoane fizice
( model )

Domnule Primar al Municipiului BRAD,

Subsemnatul/subsemnata. ...t —————
nascut/nascuta la data de ................. , In localitatea.......................... , judetul
.............................. Jtara .........................,avand cetafenia ...............ccceeeennnnns
.......................... , fiul /fiica lw ........................... stoal L,
domiciliat/domiciliata in localitatea .................. 1§ , nr. ..., bl.
...... ,SC.vevve, €t iy ap. coegudetul Lo, Telefon fix
................... ,mobil .................................., posesor/posesoare al/a B.L/C.L
seria ......... S 1| R , eliberat(d) de catre ....................... , la
data de ... , CNP ,
posesor/posesoare al/a certificatului de calificare in meseria de ‘“administrator de
condominii” seria ..................... R 4 ) , ecliberat de
din localitatea .................. , jJudetul ................... , va rog sa-mi aprobati

participarea la sustinerea examenului pentru obtinerea atestatului de administrator de
condominii, persoand fizicad, conform Legii nr. 196/2019 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor.

Mentionez ca In prezent sunt angajat 1a..........ccoceeeveviieerieeniiieeniieeieeeee e, ,
cusediul Tn ... R S ,Or o ,
bl. .......... , SC. .uuu.. , et ..., ap. ...... , judetul ... , Telefon
.................... ,fax ...................,In functiade .......

Anexez prezentei cereri urmatoarele documente:
o curriculum vitae;

copii ale actelor de stare civila:

carte/buletin de identitate:

certificat de nastere;

certificat de casatorie (dupa caz, hotarare de divort);

ocopii ale actelor de studii (finalizate cu minim diploma de
bacalaureat), cursuri de calificare, inclusiv certificatul de
calificare profesionald emis in conditiile legii;

O O O O
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o cazierul judiciar, aflat in termenul legal de valabilitate, in
original;

o adeverintd medicala eliberatdi de medicul de familie/unitate
medicald autorizatda din care sd rezulte aptitudinea fizica si
psihologicd/starea de sanatate corespunzatoare exercitarii functiei
de administrator de immobile, in original;

O chitanta  Nl.....ooccoiiiiiiiiiiee e care certifica
achitarea taxei stabilitd pentru atestare.

( semnatura )
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ANEXA Nr. 2 la Regulament

CERERE
pentru autorizarea administratorilor de condominii, persoane juridice
( model )

Domnule Primar al Municipiului BRAD,

Subsemnatul/subsemnata.............

nascut/nascuta la data de ................. , In localitatea.......................... , judetul
.............................. ,fara .........................,avand cetafenia ................ccceeeeuunnn.
.......................... , fiul /fiica lwm ........................... stoal L,
domiciliat/domiciliata in localitatea .................. ] § S , nr. ..., bl.
...... ,SC.wevvny e iy ap. oo judetul Lo, Telefon fix
................... ,mobil .................................., posesor/posesoare al/a B.L/C.L
seria ......... S 1| , eliberat(d) de catre ....................... , la
datade .....cooooiiiiiiL, , CNP o , In calitate de
reprezentant legal al perosanel JuridiCe .........ooovvvieiiiiiiieeiiiie e , Cu
sediul MN.....coevvvvvvvennnnns , SUeiiiiiiiiiiiiieiiias , Nr... , bl.......... , SCucee.... , Cleeeenn. ,
AP ,judetul.. .o , cod unic de inregistrare.............cccveeeennneen. ,
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului  sub nr..........ccccoeveeneennee. , depun
prezenta

CERERE PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEI
PENTRU ACTIVITATEA DE ADMINISTRARE CONDOMINII

la care anexez un dosar cuprinzand urmatoarele documente:

o actele de infiintare a persoanei juridice:

» statut, din care sa rezulte ca are ca obiect de activitate
administrarea de condominii;

» certificat de inregistrare la Oficiul Registrului Comertului;

» certificat de inregistrare fiscala;

o certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, valabil la
data depunerii cererii tip — original;

o certificate de atestare fiscald privind achitarea obligatiilor exigibile catre
bugetul de stat si bugetul local, valabile la data depunerii cererii tip —
originale;
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certificatul de cazier fiscal;

copie legalizata de pe contractul individual de munca pentru angajatul
atestat conform prevederilor prezentului Regulament;

copia atestatului persoanei fizice care 1indeplineste conditia de
angajat/administrator/asociat la persoana juridica;

ultimele bilanturi contabile depuse la unitatea teritoriala a Ministerului
Finantelor Publice, din care sa rezulte ca nu a inregistrat pierderi pe 3 ani
consecutivi — copie Xerox;

polita de asigurare de raspundere civila profesionala pentru activitatea de
administrare immobile;

Chitanta nr........ccccceeeeeeeeineeeeeeeenneee, care certifica achitarea taxei stabilita
pentru autorizare.

...............

( semnatura )
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ANEXA Nr. 3 la Regulament

ROMANIA

JUDETUL HUNEDOARA
CONSILIUL LOCAL BRAD
MUNICIPIUL BRAD
PRIMAR

ATESTAT

ROMAMNIA
JUDETUL HUNEDOARA
MUNICIPIUL BRAD
g CONSILIUL LOCAL
[i] PRIMAR
= =
= e ATESTAT
In conformitate en prevederile Legil o 1902008 privingd inflinganes, argonizaren 5
fumclivmoren asoviafiibor de proprictar i odwinisternren condominiibor precom s ode Hotdedrii 77
L Comsibidn Locald al Mumicypebur Brodor. i ! \ )
= = s plesld denl o) . nfiscut{d}
fnanul liiia , FILE . im bocabiiei . Judetul
| | “avnd CND T Fizhoita e
fL:. K- ADMIKNISTRATOR DE COMDOMINIL perrank ke, objindm meédia o i s
E B i .
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PRIMAR,
e e aineile previmiste e fere, s eoie A b e el ] prissiralid Avestd e e B g sinlnive
= '_.E E fiekitalbirtvabed ok it
= (== — Pzt bt eh e w4 on e o sk o Weminkd
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ANEXA Nr. 4 la Regulament

AUTORIZATIE

oL

ﬁ:’ l??.u:f_r_n.,-;-.-. r*l -1

.‘.:i:.g:: =

o

AR

i

AUTORIZATIE DE FUHCTIGHAH‘.E
Seria PMB, Nr din __ [/

ELIBERATA DE PRIMARUL MUNICIPIULUI BRAD
cumiffnm prevederilor ot 2 L. art 43 alin 21, aribd abing 1) din Legea ne, HW201E,
precum siale HOL . 0

1. Firma
2. Sedin: Judegul . lncalitates ;
nr. bl S8, LA,

sir. :
3. Codd fiscal inregistrath la Oficiul Registrolui
Comertuluisubnr a
4. Repregentatd prin
in calitate de JCNP
act de identitate seria ____ nr
Slocalitates
sir. .

L domicilint in judeful

L bl W50

PRIMAR,

B i sl

Bt cuberer gleselinum

S v afiga okl amoresgie b e okl

Termuwemil vkt vnkehilignie oadu du 3 am e la dais @ lBaeini.

- 1! Iﬁﬁ
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ANEXA Nr. 5 la Regulament

VIZE ANUALE

NR. DATA ANUL SEMNATURA
CRT.
Primar,
1
2 Primar,
3 Primar,
4 Primar,
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ANEXA Nr. 6 la Regulament

REGISTRUL DE EVIDENTA
AL ATESTATELOR DE ADMINISTRATOR DE CONDOMINII ELIBERATE
DE CATRE PRIMARUL MUNICIPIULUI BRAD

NR. CRT. | SERIA | NUMARUL| DATA NUME SI CNP | SEMNATURA
ELIBERARII | PRENUME
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ANEXA Nr. 7 la Regulament

REGISTRUL DE EVIDENTA
AL AUTORIZATIILOR DE FUNCTIONARE PENTRU ACTIVITATEA DE
ADMINISTRARE CONDOMINII ELIBERATE DE CATRE
PRIMARUL MUNICIPIULUI BRAD

NR. CRT. | SERIA | NUMARUL| DATA DENUMIRE | CUI | SEMNATURA
ELIBERARII
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