Anexa la Proiectul de hotardre nr. 52/12078/28.03.2024

METODOLOGIA DE ATESTARE

a persoanelor fizice, persoanelor fizice autorizate sau persoanelor juridice specializate,
care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor in vederea dobandirii
calitatii de administrator de condominii

Art. 1. Atestat — actul care dovedeste calitatea de administrator de condominii prin care
persoanele fizice care detin certificate de calificare, conform prevederilor art. 2 lit. f) din
Legea nr. 196/2018 privind infiintare, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari
si administrarea condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare, sunt atestate de
catre primar, la propunerea compartimentelor specializate in sprijinirea, indrumarea si
controlul asociatiilor de proprietari din cadrul autoritatii administratiei publice locale, in baza
unei hotarari a consiliului local.

Art. 2. Atestarea persoanelor fizice, persoanelor fizice autorizate sau persoanelor juridice
specializate care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor in vederea obtinerii
atestatului de administrator de condominii se face de catre Primarul Municipiului Brad, la
propunerea compartimentului specializat n relatia cu asociatiile de proprietari, respectiv,
Compartimentul Sprijin, Indrumare si Control Asociatii de Proprietari.

Art. 3. Persoanele fizice, persoanele fizice autorizate sau persoanele juridice specializate care
doresc sa obtind calitatea de administrator de condominii sunt atestate in conditiile Legii nr.
196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiillor de proprietari si
administrarea condominiilor, precum si a prezentei metodologii.

Art. 4. Pot fi atestate ca administratori de condominii numai persoanele fizice, persoanele
fizice autorizate sau persoanele juridice specializate cu domiciliul stabil in municipiul Brad
si care 1si desfasoard activitatea pe raza administrativ-teritoriald a municipiului Brad, in
urmatoarele conditii:

a.) - au capacitate deplind de exercitiu;

b.) - sunt apte medical pentru desfasurarea activitatii;

c.) - au obtinut un certificat de calificare profesionald pentru ocupatia de administrator
de condominii(COR-515303), in conformitate cu legislatia privind invatdmantul superior sau
privind formarea profesionala a adultilor;

d.) - nu au suferit nici o condamnare, prin hotarare judecatoreasca ramasa definitiva,
pentru o infractiune de natura economico-financiara (art. 10 alin. (6) lit. b) din Legea nr.
196/2018, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 5. Atestarea persoanelor fizice, persoanelor fizice autorizate sau persoanelor juridice
specializate, care au ca obiect de activitate administrarea condominiilor in vederea obtinerii



atestatului de administrator de condominii, se realizeaza la cererea acestora, la care se vor
anexa urmdtoarele documente:

a.) - cerere de atestare;

b.) - act de identitate(copie);

c.) - certificat de calificare profesionala pentru ocupatia de administrator de
condominii(COR-515303), in conformitate cu legislatia privind invatamantul superior sau
privind formarea profesionala a adultilor(copie);

d.) - adeverintad medicala eliberatd de medicul de familie din care sa rezulte ca este
apt din punct de vedere medical pentru activitatea de administrator de condominii — in original
si In termen;

e.) - cazierul judiciar — din care sd reiasa cd solicitantul nu a suferit nici o
condamnare, prin hotarare judecatoreasca ramasa definitiva, pentru o infractiune de natura
economico-financiara — art. 10 alin. (6) lit. b) din Legea nr. 196/2018, cu modificarile si
completarile ulterioare — in original si In termen;

f.) - cazierul fiscal — art. 10 alin. (6) lit. ¢) din Legea nr. 196/2018, cu modificarile
st completarile ulterioare — n original si in termen;

g.) - certificatul de Inregistrare fiscald (pentru persoanele juridice);

h.) - declaratie pe propria raspundere, conform cdreia solicitantul nu este in curs
de urmarire penala sau de judecata pentru savarsirea unei infractiuni de naturad economico-
financiara asa cum se prevede la art. 10 alin. (6) lit. b) din Legea nr. 196/2018, cu modificarile
si completarile ulterioare;

1.) - chitanta care certifica achitarea taxei speciale pentru atestare.

Art. 6. Documentele prevazute la art. 5 se vor prezenta, in original, la compartimentul
specializat in relatia cu asociatiile de proprietari, respectiv, Compartimentul Sprijin,
indrumare si Control Asociatii de Proprietari, pentru a fi xeroxate. Copiile documentelor vor
fi certificate in conformitate cu originalul si atasate cererii pentru emiterea atestatului de
administrator de condominiu.

Art. 7. Persoanele fizice, persoanele fizice autorizate sau persoanele juridice specializate care
solicitd eliberarea atestatului au obligatia de a achita o taxd speciald pentru preluarea,
verificarea si evaluarea dosarelor pentru emiterea atestatului de administrator de condominii,
a carui cuantum este Tn suma de 50 lei. Dovada achitarii acestei taxe se face la depunerea
cererii de atestare.

Art. 8. Eliberarea atestatului pentru persoanele juridice specializate care au ca obiect de
activitate administrarea condominiilor si care au capacitate deplind de exercitiu se face cu
indeplinirea uneia dintre conditiile urmatoare:

a.) - sd aiba ca obiect de activitate administrarea condominiilor, iar sediul social
sa fie pe raza administrativ-teritoriald a municipiului Brad;

b.) - 1si desfasoard activitatea pe raza administrative-teritoriald a municipiului
Brad;



c.) - angajatii operatorilor economici cu obiect de activitate administrarea
condominiilor sa aibd domiciliul stabil pe raza administrative-teritoriald a municipiului Brad.
Art. 9. Cererea pentru eliberarea atestatului — conform modelului din ANEXA nr. 1 la
prezenta metodologie, Tnsotitd de actele anexate, se va inregistra la Registratura Primariei
Municipiului Brad.

Art. 10. In situatia in care cererea privind emiterea atestatului de administrator de condominii
se transmite de catre solicitant prin intermediul serviciilor postale, documentele care se retin
in copie trebuie sa fie legalizate de catre un notar public, in conformitate cu legislatia in
vigoare. Nu sunt valabile solicitdrile transmise prin e-mail.

Art. 11. In vederea analizirii cererilor depuse, la inceputul fiecarei luni calendaristice,
compartimentul specializat in relatia cu asociatiile de proprietari, respectiv Compartimentul
Sprijin, Indrumare si Control Asociatii de Proprietari, va centraliza toate cererile inregistrate
pe parcursul lunii anterioare, in vederea aprobarii sau respingerii acestora.

Art. 12. Dacd in urma evaluadrii dosarelor se constata faptul ca cererea si actele justificative
indeplinesc integral conditiile legale, atat cele de forma, cat si cele de fond, Compartimentul
de specialitate va propune Primarului Municipiului Brad atestarea solicitantilor i emiterea
atestatului de administrator de condominii.

Art. 13. In cazul in care nu sunt indeplinite conditiile legale de forma si de fond sau persoana
care solicita atestarea are fapte inscrise in cazierul fiscal sau in cazierul judiciar, cererea va fi
respinsa.

Art. 14. O noua cerere privind atestarea ca administrator de condominii, poate fi depusa de
catre solicitant numai dupa indeplinirea tuturor conditiilor care au dus la respingerea cererii
initiale.

Art. 15. In vederea emiterii atestatului de administrator de condominii, Primarul
Municipiului Brad emite o dispozitie. Atestatul se elibereaza in termen de maxim 30 de zile
de la data emiterii dispozitiei, prin grija compartimentului de specialitate, personal titularului,
pe baza de semnatura.

Art. 16. Atestatul este valabil 4 (patru) ani de la data emiterii si poate fi reinnoit n aceleasi
conditii in care a fost emis — conform prevederilor art. 64 alin. (10) din Legea nr. 196/2018,
cu modificdrile si completarile ulterioare.

Art. 17. Atestatul va cuprinde datele de identificare ale titularului (numele, prenumele, CNP),
perioada de valabilitate, actul administrativ in baza caruia a fost emis si autoritatea emitenta,
precum si dispozitiile legale prevazute la art. 64 alin. (9) si alin. (11) din Legea nr. 196/2018,
cu modificdrile si completarile ulterioare.

Art. 18. Modelul Atestatului de administrator de condominii reprezinta ANEXA nr. 2 la
prezenta metodologie.



Art. 19. In conformitate cu prevederile art. 64 alin. (9) din Legea nr. 196/2018 privind
infiintare, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor, cu modificarile si completarile ulterioare, atestatul poate fi suspendat sau
retras de cdtre Primarul Municipiului Brad, prin dispozitie, ca urmare a unei hotarari
judecatoresti definitive, in cazul in care instantele judecatoresti au stabilit un prejudiciu
cauzat de catre administrator.

Art. 20. Persoana pentru care s-a dispus retragerea atestatului este obligata sa depuna de
indata atestatul de administrator de condominii, in original, la compartimentul specializat in
relatia cu asociatiile de proprietari, respectiv, Compartimentul Sprijin, Indrumare si Control
Asociatii de Proprietari.

Art. 21. Potrivit prevederilor art. 64 alin. (11) din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, cu
modificarile si completarile ulterioare, expirarea, suspendarea sau retragerea atestatului
determina automat imposibilitatea exercitarii activitatii de administrare a condominiilor.
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